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السيد/ أحمد الصلاحات 
أمين سر مجلس الإدارة

رجل أعمال لديه خبرة واسعة في مجال التجارة والعقارات في فلسطين والأردن 
و العديد من الدول العربية.

 

حاصلة على شهادة البكالوريس في التجارة، من جامعة عين شمس في مصر 
عام 1973 وهي عضو في مجلس إدارة الأهلية للتأمين. 

أعضاء مجلس الإدارة

رجل أعمال معروف، له خبرة في إدارة الأعمال التجارية والمشاريع التنموية تزيد 
على الأربعين عاماً في الخليج العربي وكندا وفلسطين، حاصل على أول درجة 
دكتوراه في العالم العربي في الطرق الكمية لإدارة الخطر وله عدة مؤلفات في 
للتأمين وشركة  الأهلية  كونه مؤسس شركتي  إلى  بالإضافة  والخطر.  الإدارة 

الإتحاد للإعمار والاستثمار.

د. محمد مصطفى السبعاوي
المؤسس الأول و رئيس مجلس الإدارة 

م. خالد محمد السبعاوي 
نائب رئيس مجلس الإدارة - الرئيس التنفيذي

رجل أعمال معروف  في مجال التطوير العقاري وخبير طاقة جوفية حرارية معتمد 
في منطقة الشرق الأوسط وشمال أفريقيا، وهو مؤسس ورئيس شركة مينا 
العديد من  الريادي، وقد حصل على  جيوثيرمال، وأحد مؤسسي مشروع طابو 

الجوائز العالمية العريقة في هذين المجالين.

السيدة/ ناهـد القيشـاوي
عضو مجلس إدارة 
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السيد/ عايد محمد السبعاوي 
عضو مجلس إدارة 

العالمية،  الجامعات  أرقى  من  العلمية  الدرجات  أعلى  على  حاصل  مالي  خبير 
 Lehman“ عمل في شركات وبنوك استثمارية دولية كمحلل استثماري مثل بنك
شركة     في  مالي  وكمحلل   ،”Highwood Securities“ وشركة   ”Brothers

.”Commercial Finance Risk Manager“

لعدة  عام  وكيل   ،1978 عام  من  المحاماة  أعمال  ممارسة  إجازة  على  حاصل 
شركات مساهمة عامة، لديه مكتب طه للمحاماة وغالبية القضايا والاستشارات 
القانونية التي يعالجها طاقم مكتبه تنصب على أعمال التأمين والبنوك، وعبر 
مسيرته المهنية أمضى ثمانية سنوات متفرغاً للدفاع عن حقوق الانسان والبيئة 

والأرض، ويشغل حالياً منصب رئيس مجلس إدارة مؤسسة الحق.

الأستاذ/ نضــال طـــه  
عضو مجلس إدارة 
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د. محمد محمد السبعاوي
رئيس مجلس الإدارة
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إلى الإخـوة والأخـوات
 مســـاهمي شــركة الإتـحــاد للإعـمار والاسـتـثمار

السادة المساهمين الأفاضل،،،

لقد كان عام 2015 امتداداً لتأثير السنوات الصعبة السابقة 
نتيجة  منه  الأخير  الربع  في  السياسية  الأوضاع  وتدهورت 
وضع  عن  ناهيك  وتداعياتها،  الأقصى  انتفاضة  تصاعد 
الاقتصاد في قطاع غزة الذي يعاني الموت السريري، حيث 
أصبح قطاع غزة نموذجاً لأكبر سجن في العالم نتيجة استمرار 
الانقسام وتأخر عملية اعادة الإعمار بعد الدمار الساحق الذي 
خلفه العدوان الاسرائيلي الشرس على القطاع عام 2014. 

لقد اكسبتنا التحديات صلابة وتابعنا المسير بخطى واثقة، 
وتمكنت شركتنا أن تحافظ على توازنها واستقرارها المالي، 
وأن يبقى تركيزها منصباً على جودة ونوعية المشاريع التي 
أكثر من كونها  الفلسطيني لتصبح بذلك  للمواطن  تقدمها 
الادارة  وأخذت  فلسطين،  في  تقليدي  عقاري  مطور  مجرد 
السوق  احتياجات  تلبية  في  طابو  مشروع  أهمية  تدرس 
قيمة  تعزز  التي  الأجل  وطويلة  الشاملة  الحلول  وتقديم 
مشروع  نجح  وهكذا  فلسطين،  في  العقارية  الاستثمارات 
أينما تواجدوا،  الفلسطينيين  إلى  طابو في ايصال رسالته 
وكان من أبرز الانجازات التي حققتها الشركة من خلال هذا 

المشروع في عام  2015 ما يلي:

• فوز شركة الاتحاد للإعمار والاستثمار بالقضية المرفوعة 
لدى محكمة العدل العليا في رام الله ضد سلطة الأراضي 
الفلسطينية، حيث أصدرت محكمة العدل العليا في الثامن 
عشر من شهر شباط الماضي قراراً لصالح الشركة أنهت به 
الأراضي  ملاك  ضد  الصلاحيات  استخدام  في  التعسف 
الفلسطينية وأوقفت المخالفات التي ارتكبت بحق الشركة .

كانت  التي  الأراضي  تطويب  معاملات  من  الكثير  انجاز   •
محكمة  قرار  صدور  بعد  قانوني  مسوغ  أي  دون  مُعطلة 

العدل العليا مباشرةً.

يطيب لي بالإصالة عن نفسي ونيابةً عن زملائي أعضاء مجلس ادارة شركة الاتحاد للإعمار والاستثمار الكرام أن 
أرحب بكم جميعاً أجمل ترحيب في الاجتماع السنوي العاشر لجمعيتكم العمومية الموقرة، والذي نستعرض فيه 

سوياً أهم أعمال ونشاطات الشركة في السنة المنتهية في 31 ديسمبر 2015.

مائة  عن  يزيد  لما  الطابو  بتسليم شهادات  الشركة  قيام   •
وخارجها،  فلسطين  داخل  طابو  مشروع  زبائن  من  زبون 
وبذلك فقد قامت الشركة بالوفاء بكامل وعودها والتزاماتها 

اتجاه زبائنها.

من  المزيد  شراء  خلال  من  وذلك  طابو  توسيع مشروع    •
تنظيمها وطرحها ضمن مخططات هيكلية  واعادة  الأراضي 
معتمدة ومصادق عليها من كافة الجهات الرسمية المختصة.

واصلت  حيث  التحتية  البنية  في  الاستثمار  مواصلة   •
ذات  الكهرباء  خطوط  وامداد  وتعبيدها  الطرق  شق  الشركة 
الخدمات  من  العديد  توفير  إلى  بالإضافة  العالي،  الضغط 
الإضافية كإنشاء الحدائق والبساتين وتسويرها وبناء الفلل 
الريفية النموذجية وقد أحرزت الشركة في هذا المجال تقدماً 

ملحوظاً.

البدء  تم  حيث  الريفية  الفلل  جديدة من  نماذج  ببناء  البدء   •
الهيكلية  المخططات  إحدى  في  جديدة  ريفية  فيلا  ببناء 
لمشروع طابو الواقعة في قراوة بني زيد بمحافظة رام الله 
المستقبلية  والاعمار  البناء  عمليات  به في  يحتذى  كنموذج 

على أراضي مشروع طابو.

• اضافة إلى موقع طابو الإلكتروني، قامت الشركة حديثاً 
بتطوير أول تطبيق هاتف محمول يسمى “طابو – فلسطين 
والاندرويد،  الايفون  أجهزة  على  متوفراً  ليكون  الجميلة” 
والقيام  المتوفرة  طابو  أراضي  للزبائن مشاهدة  يتيح  حيث 
في  يتواجدون  وكأنهم  الافتراضية  البانوراما  بجولات 
الصور  من  ألبوم  تصفح  إلى  بالإضافة  فعلياً،  فلسطين 
الجميلة لطبيعة فلسطين، وبهذا تميزت شركتكم من خلال 
بل  فلسطين  الشركات في  باقي  عن  الفريد  التطبيق  هذا 

العالم العربي.

كلمة رئيس مجلس الإدارة
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من  المزيد  ضخ  في  الشركة  ادارة  مجلس  لرؤية  واستجابة  العقاري  للسوق  متعمقة  دراسة  وبعد 
الاستثمارات عبر انشاء مشاريع عقارية نوعية تلبي احتياجات السوق وتطلعات المواطن الفلسطيني، 
حي  في  الواقعة  الشركة  أراضي  على  ضخم  عقاري  مشروع  بناء  دراسة  الشركة  ادارة  مجلس  قرر 

الماصيون بمدينة رام الله وتم اطلاق اسم “الماصيون جاردنز” على هذا المشروع.

وعلى صعيد آخر شهد العام 2015 حدثاً هاماً وهو اختيار المدير العام للشركة المهندس خالد السبعاوي 
من قبل المنتدى الاقتصادي العالمي كواحد من أبرز القادة العالميين الشباب لعام 2015 والقادة الأكثر 

تميزاً تحت سن الأربعين عاماً والذين عادة ما يتم ترشيحهم من مختلف أنحاء العالم.

وعلنا نشير هنا إلى ما يلي: 

• قامت الشركة بوضع خطة تسويقية شاملة من أجل تسويق مشاريع الشركة وتفعيل مبيعاتها على 
المستوى الإقليمي والعالمي. 

• وستقوم الشركة خلال هذا العام بتسويق فلل مشروع قبرص وذلك فور الانتهاء من أعمال صيانتها.

أيها الأخوة إننا نأمل بأن يكون عام 2016 عاماً نستكمل فيه انجازاتنا ونعزز فيه جهودنا لتحقيق المزيد 
من الربحية والاستثمار.

الدائم  دعمهم  على  الكرام  الشركة وعملائها  أشكر مساهمي  أن  كلمتي  نهاية  هذا ويسعدني في 
والفنية على  التنفيذية والادارية  المستويات  كافة  الشركة على  العاملين في  وإلى جميع  لمسيرتنا 

الجهود المخلصة التي بذلوها في خدمة الشركة وعملائها.

والله ولي التوفيق

د. محمد السبعاوي

رئيس مجلس الادارة



تقرير رئيس مجلس الإدارة
13



تقرير رئيس مجلس الإدارة
14

أهم الملامح والانجازات المالية

التطور في الأرباح السنوية الصافية والأرباح التراكمية

لمساهمي  يعود  ربح  صافي  تحقيق  تم  لقد 
دولار   $232,241 بقيمة   2015 لعام  الشركة 
منذ  للشركة  التراكمية  الارباح  لتصبح  امريكي 
وذلك  امريكي  دولار   $7,804,393 تأسيسها 
والاحتياطات  المخصصات  كافة  تجنيب  بعد 

والارباح الموزعة.
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الارباح التراكميةالارباح الصافية
2009$2,576,441$8,583,931

2010$1,953,353$7,292,583

2011$1,838,582$8,952,841

2012$661,490$7,154,102

2013$349,794$7,103,189

2014$532,592$7,588,616

2015$232,241$7,804,393

D

الارباح الصافية

المخصصات  كافة  تجنيب  بعد  التراكمية  الارباح 
والاحتياطيات والارباح الموزعة.

توزيع أرباح

كل وحدة تعادل مليون دولار أمريكي

أربــاح شــركـة الإتحاد للإعمار والاستثمار مقارنة ببعض شركات التطوير العقاري الأخرى في بورصة فلسطين

الأرباح بالدولار الأمريكي, مليون دولار للوحدة
المرجع: الإفصاحات للبيانات المالية الأولية )عن عام 2015( / بورصة فلسطين

العائد على الاستثمارالارباح الصافيةرأس المالالشــركـــة

UCI$32,000,000 $164,6400.51%

JREI$10,000,000)$287,437(-2.87%

PID$6,827,107)$13,031(-0.19%

ARAB$13,331,915)$323,674(-2.43%

AQARIYA$6,219,405)$21,052(-0.34%

PRICO$89,932,984$1,332,9691.48%
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الموجودات الكلية
2009$52,112,479

2010$50,233,176

2011$51,556,532

2012$41,338,392

2013$41,183,319

2014$42,470,060

2015$41,876,594

التطور في الموجودات الكلية للشركة

انخفضت موجودات الشركة للعام 2015 
حيث بلغت مبلغ وقدره $41,876,594 

دولار امريكي مقابل 42,470,060$ دولار 
امريكي للعام 2014.
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الموجودات الكلية للشركة
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مشاريع الشركة





تقرير رئيس مجلس الإدارة
18

مشروع طابو

مشـاريع الشـركـة
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إنجازات مشروع طابو خلال العام 2015

الفوز بالقضية المرفوعة لدى محكمة العدل العليا في رام الله ضد سلطة الأراضي الفلسطينية:

استكمال معظم معاملات الشركة في الدوائر الحكومية المختصة:

مواصلة الاستثمار في البنية التحتية:

تتوج عام 2015 بكسب شركة الاتحاد للإعمار والاستثمار القضية المرفوعة لدى محكمة العدل العليا في رام الله ضد 
اتمام  في  الشركة  جهود  وعرقلة  بتعطيل  الفلسطينية  الأراضي  سلطة  قامت  حيث  الفلسطينية،  الأراضي  سلطة 
عمليات التسجيل الجديد والإفراز ونقل ملكية الأراضي لزبائن مشروع “طابو” دون أي مسوغ قانوني، الأمر الذي دفع 
الشركة للتوجه إلى محكمة العدل العليا ورفع قضية ضد سلطة الأراضي الفلسطينية لرفع الظلم عن الشركة والحفاظ 
على مصالح مساهميها وزبائنها، حيث أصدرت محكمة العدل العليا الفلسطينية قراراً ضد سلطة الأراضي الفلسطينية 
لصالح شركة الاتحاد للإعمار والاستثمار أنهت به التعسف في استخدام الصلاحيات ضد ملاك الأراضي الفلسطينية، 
وأوقفت المخالفات التي ارتكبت بحق الشركة وعطلت أعمالها وألحقت بها خسائر فادحة خلال أكثر من عامين. واعتبر 
قرار المحكمة أن الاجراءات التي قامت بها سلطة الأراضي كانت مخالفة للقانون ومن الواجب إلغاءها أساساً. كما بين 
قرار المحكمة حدود صلاحيات سلطة الأراضي التي لا يجوز تجاوزها. واستنكر القرار تعطيل أعمال الشركة بما في ذلك 

توقيف معاملات التسجيل للشركة.

التي كانت مُعطلة دون أي  انجاز معظم معاملات الشركة  العليا مباشرةً، تم استكمال  العدل  بعد صدور قرار محكمة 
أثره  وعلى  لزبائن مشروع “طابو”،  الأراضي  ملكية  ونقل  والتطويب  الإفراز  عمليات  تتضمن  والتي  قانوني  مسوغ 
قامت الشركة خلال عام 2015 بتسليم سندات الملكية  لما يزيد عن مائة زبون من زبائن مشروع طابو داخل فلسطين 

وخارجها، وذلك انطلاقاً من حرص الشركة الدائم على الوفاء بكامل وعودها والتزاماتها اتجاه زبائنها.

إن الاستثمار في بنية تحتية سليمة  يعزز التنمية الاقتصادية والاجتماعية في المجتمع الفلسطيني، ويساهم في 
وضع أسس النمو والرقي والتطور، لذلك قامت شركة الاتحاد للإعمار والاستثمار خلال العام 2015 باستكمال بنود 
خطتها الاستراتيجية الموضوعة من أجل تنفيذ مشاريع البنية التحتية في أراضي مشروع “طابو” وذلك انطلاقاً من 
رؤيتها بضرورة تطوير المناطق الواقعة خارج نطاق المدن الرئيسية وخلق تجمعات سكنية جديدة فيها وفق أحدث معايير 
التخطيط والبناء العالمية وقد حققت الشركة  انجازاً كبيراً في هذا المجال، ومن أهم مشاريع البنية التحتية التي نفذتها 

الشركة خلال عام 2015: 

أولًا: استكمال مشاريع تعبيد الطرق الداخلية وانشاء الطرق البديلة

تم خلال العام 2015 استكمال تنفيذ العديد من مشاريع تعبيد الطرق الداخلية في معظم المخططات الهيكلية التابعة 
لمشروع “طابو”، والتي تشمل أعمال الحفريات والبيسكورس والأسفلت، حيث يتم تنفيذ هذه المشاريع ضمن مراحل 
ووفقاً لجدول زمني مدروس ومنظم، بالإضافة إلى انشاء العديد من الطرق البديلة وذلك من أجل توفير أكثر من مدخل 

إلى قطع أراضي المشروع وربطها بالطرق الرئيسية.
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ثانياً: استكمال مشروع  امداد خطوط الكهرباء ذات الضغط العالي

تقوم شركة الاتحاد للإعمار والاستثمار حالياً باستكمال تنفيذ أعمال المرحلة الأولى من مشروع إمداد خطوط الكهرباء 
الأرضية ذات الضغط العالي في بلدة قراوة بني زيد بمحافظة رام الله، ويعد هذا المشروع الأول من نوعه في تلك 
البلدة التي لم يكن يتوفر فيها سوى خطوط الكهرباء ذات الضغط المنخفض التي تخدم فقط الاستخدامات المنزلية 

المحدودة.

حيث تقوم شركة الاتحاد للإعمار والاستثمار بإمداد خطوط الكهرباء الأرضية ذات الضغط العالي في تلك البلدة على 
طول 2,300 م وبالتالي فإن تنفيذ هذا المشروع سيعود بالنفع الكبير على المناطق التي تقع فيها مخططات مشروع 
“طابو” في تلك البلدة، كما وسيخدم احتياجات السكان المستقبلين الذين قاموا بتملك أراضي ضمن مشروع طابو 
بالإضافة إلى النفع الكبير الذي سيعود على بلدة قراوة بني زيد التي تعاني من ضعف التيار الكهربائي، ومن المتوقع 

الانتهاء من تنفيذ هذا المشروع خلال عام  2016.

ولقد حافظت الشركة على استقلالها المادي في كافة مشاريعها التطويرية حيث تحملت كافة تكاليف الاستثمار في 
المانحين  من  مالية  مساعدات  على  الحصول  أجل  من  الترجي  الأخرى  العقارية  المشاريع  واصلت  بينما  التحتية  البنية 

الأجانب وبالتالي بقاء الاقتصاد الفلسطيني معتمداً على المعونة المقدمة من الدول المانحة.
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اطلاق تطبيق “طابو – فلسطين الجميلة”بناء فيلا نموذجية جديدة في قراوة بني زيد 

من  الأخير  الربع  في  والاستثمار  للإعمار  الاتحاد  شركة  بدأت 
عام 2015 ببناء نموذج جديد من فلل طابو في مخطط قراوة 
بني زيد D بمحافظة رام الله، وتعد هذه الفيلا النموذجية التي 
هي قيد الإنشاء حالياً النموذج الرابع الذي يتم تشييده من قبل 
المطروحة بأسعار  النموذجية  الفلل  مشروع طابو، وتوفر هذه 
ميسرة للعائلات الفلسطينية فرصة العيش في أحضان طبيعة 
فلسطين الخلابة وهوائها النقي، وقد تم سابقاً بناء ثلاثة فلل 
للزبائن حالياً   نموذجية في كفر عين وبروقين وفرخة حيث يتاح 
القيام بعمل زيارات ميدانية لها، وقد تم بيع بعض هذه الفلل 

النموذجية.

المشروع  مخططات  احدى  في   Landscaping انشاء  تم  كما 
بجمال  للتمتع  الله  رام  بمحافظة  زيد  بني  قراوة  في  الواقعة 
وتجميلها  وتسويرها  الأرض  زراعة  خلال  من  الخلابة  الطبيعة 
في تلك المنطقة وجعلها مكاناً مميزاً لإقامة الرحلات الترفيهية 

للعائلات والاصدقاء .

بهدف الاستفادة من التكنولوجيا وابتكار برامج وأنظمة تسمح 
للفلسطينيين في شتى بقاع العالم امتلاك قطعة أرض في 
فلسطين   – “طابو  تطبيق  بإطلاق  الشركة  قامت   ، وطنهم 
الجميلة” الذي يتم استخدامه عبر الأجهزة النقالة الذكية، ليصبح 
امتلاك أرض في فلسطين عبر استخدام هذا التطبيق الجديد 

أسهل من أي وقت مضى.

خلال  من  مجاناً  للتحميل  المتاح  الجديد  طابو  تطبيق  يعد  حيث 
تطبيق متجر ابل وغوغل بلاي، أول تطبيق متخصص عبر الأجهزة 
النقالة الذكية، فهو يتيح للمستخدم معرفة الأراضي المطوبة 
والطبيعة  الحياة  واقع  ومشاهدة  فلسطين،  في  والمتوفرة 
الفلسطينية عبر الجولات البانورامية الافتراضية، بالإضافة إلى 
تصفح ألبوم من الصور الجميلة لطبيعة فلسطين والتي يتم 

تحديثها باستمرار.

وسيتم اطلاق هذا التطبيق خلال العام 2016.
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مشروع الماصيون جاردنز

الماضية   العشر  السنوات  مدى  على  والاستثمار  للإعمار  الاتحاد  شركة  نجحت  لقد 
في إرساء معايير غير مسبوقة في مجال التطوير العقاري في فلسطين، وذلك من 
خلال طرح العديد من المشاريع العقارية والاسكانية النموذجية والمميزة التي تحاكي 
وقد  فلسطين،  في  والعمراني  العقاري  للمستقبل  وترسم صورة مشرقة  الحداثة 
يأتي  جاردنز والذي  الماصيون  العمل على تصميم مشروع   2015 عام  الشركة  بدأت 
امتداداً للإبداع العقاري لشركة الاتحاد للإعمار والاستثمار، حيث تم تصميم المشروع 
ليقدم شقق سكنية نموذجية بمساحات  130 و140 و 155 متر مربع  كما ويوفر أيضاً 
التصميم  عصري  داخلي  بسلم  مربوطين  طابقين  من  مكونة  فاخرة  دوبلكس  شقق 
الشقق  أسعار  خلال  ومن  الله.  رام  مدينة  في  المرغوبة  السكنية  الأماكن  أكثر  في 
المطروحة وطرق الدفع التي تتم بنظام التقسيط المباشر مع الشركة سمح مشروع 
الماصيون جاردنز للفلسطينيين تملك شقة في أرقى أحياء الماصيون بمدينة رام الله 
والبنوك والشركات والمؤسسات وكافة  والفنادق  والمتنزهات  المطاعم  تتوفر  حيث 
الخدمات العامة، فأسعار الشقق معقولة ومتاحة للجميع والدفعات الشهرية  ميسرة.

 والمشروع مصمم ليحتوي على 4 بنايات سكنية متلاصقة، حيث تتكون كل بناية من 
متعددة  بمساحات معيشية  نوم مصممة  غرف   3 على  كل شقة  وتحتوي  16 شقة 

ومواصفات داخلية حديثة وفاخرة تتناسب مع كافة احتياجات العائلة الفلسطينية.

وقد تم العمل على تصميم موقع إلكتروني خاص بالمشروع يعرض كافة المعلومات 
الرابط  على  الموقع  هذا  تصفح  يمكن  حيث   ، المشروع  عن  اللازمة  والتفاصيل 

.www.masyoungardens.ps:الإلكتروني التالي

ومن المتوقع أن يتم اطلاق هذا المشروع خلال العام 2016.
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تعتبر شركة “مينا جيوثيرمال” احدى الشركات الشقيقة لشركة الاتحاد للإعمار والاستثمار، وهي الشركة الفلسطينية 
من  لكل  الحرارية  الجوفية  الطاقة  بواسطة  والتبريد  التدفئة  أنظمة  وتنفيذ  تصميم  مجال  في  والمتخصصة  الأولى 

المباني السكنية والتجارية، تأسست عام 2008 على يد م. خالد السبعاوي، الذي يشغل منصب مديرها العام.
بدأت الشركة نشاطها على أرض فلسطين النامية وتهدف الى رفع مستوى الوعي تجاه ضرورة استخدام هذا النوع 
الزيادة المستمرة  التكنولوجيا في فلسطين وغيرها من بلدان الشرق الأوسط وشمال أفريقيا وخاصة في ظل  من 
في استهلاك الطاقة وندرة مواردها الطبيعية، ذلك أن نظام الجيوثيرمال الصديق للبيئة يساهم في تقليل مصاريف 

التدفئة والتبريد بحوالي 70 %.
وقد تمكنت مينا جيوثيرمال مدعمةً بأكفأ المهندسين الحاصلين على أعلى الشهادات العلمية من الجامعات المصنفة 
في المرتبة الأولى عالمياً في تخصص الهندسة من اثبات كفاءة نظام الجيوثيرمال فعلياً في العديد من المشاريع 

التي قامت بتنفيذها محلياً ودولياً.
الدراسات  من  بالعديد  القيام  بعد  وذلك  عمان  الاردنية  العاصمة  في  لها  دائماً  مقراً  جيوثيرمال  مينا  شركة  افتتحت 
والأبحاث التسويقية المتعمقة، فالأردن كغيره من دول العالم يعاني من النقص الكبير في مصادر الطاقة وارتفاع 
تكاليفها ، حيث يستورد حالياً 46 % منها لسد الاحتياجات الاستهلاكية وتلبية الطلب المتزايد للسكان، ما يجعل اللجوء 
إلى الطاقة الجوفية الحرارية كمصدر بديل للطاقة التقليدية في الاردن ضرورة ملحة وتوجهاً ذكياً ذو جدوى اقتصادية 

عالية ومنفعة عظيمة للبيئة. 

تقرير شركة مينا جيوثيرمال
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مشاريع مميزة
الجامعة الأمريكية في مأدبا

نظاما طاقة جوفية حرارية جيوثيرمال  بسعة 1600 كيلو واط يوفران معاً %50 من تكاليف التدفئة والتبريد للجامعة الأمريكية في مأدبا.

في التاسع من شهر أيار عام 2009 وتحت رعاية سماحة البابا بنيديكت السادس عشر، فان الجامعة الامريكية في مأدبا التابعة الأرثوذكسية اللاتينية في 
القدس كانت المركز الجديد والأكثر تقدماً للبحث العلمي والابداع الأكاديمي في المنطقة.

تم تركيب نظامي الجيوثيرمال في الجامعة وذلك لتغطية جميع احتياجات الجامعة من تبريد وتسخين لقسم العلوم وقسم التجارة في الجامعة.

النظام المركب في كلية العلوم صمم ليغطي سعة تبريد تصل الى 1,020 كيلو واط )291 طن( وسعة تدفئة تصل الى 880 كيلو واط،  بينما يغطي نظام 
التبريد في مبنى كلية التجارة سعة تصل الى 660 كيلو واط )189 طن( ونظام التدفئة يغطي سعة تصل الى 470 كيلو واط.

نظرا لحجم نظام الجيوثيرمال في الجامعة، فقد تم تصميم الدارة الحرارية )المبادل الحراري( في الارض بشكل عمودي في حفر بعمق 100 متر تقريباً.

وقد وفّر نظام الجيوثيرمل في الجامعة تقريبا ما يعادل 250,000 كيلو واط مقارنة مع النظم التقليدية المركبة في الأردن من استهلاك الكهرباء كل عام! 
وبما ان نظام الجيوثيرمال للتدفئة والتبريد سيوفر من حرق الوقود فان مبنى كلية العلوم ومبنى كلية التجارة  لن يولدا ثاني أكسيد الكربون مما يجعلهما 
أبنية صديقة للبيئة بشكل كامل. حيث أن نظام الجيوثرمال في الجامعة، مقارنة مع نظام تقليدي مشابه، يوفر ما يقارب 300 طن من انبعاثات ثاني 

أكسيد الكربون كل عام.

الجائزة الأبرز والأعلى مستوى على  (، وهي   Energy Globe Award( العالمي الطاقة  الجامعة الأمريكية على جائزة  المنفذ في  الجيوثيرمال  حاز نظام 
الصعيد البيئي خلال العام 2012.

مزايا النظام

الموقع

1.6MW سعة التبريد   
1.5MW سعة التدفئة   
 m 100 عمق الحفرة  

420 عدد الحفر   
4.3 التبريد )معامل الأداء( 
4.1 التدفئة )معامل الأداء( 

مادبا - الأردن

$217,162

$108,052

$37,500

$18,000

الجامعة الأمريكية في مادبا
التكاليف التشغيلية السنوية: نظام الجيوثيرمال مقارنة بالأنظمة التقليدية

توفر  الحرارية،  الجوفية  الطاقة  بإستخدام 
جامعة مادبا %50 )109,100$( من تكاليف 

التدفئة والتبريد سنوياً.

توفر  الحرارية،  الجوفية  الطاقة  بإستخدام 
تكاليف  )19،500$( من   52% مادبا  جامعة 

الصيانة سنوياً.

=++

التكاليف التشغيلية

التأثير على البيئة 
والموارد

تكاليف الصيانة

 CO
2
الحفاظ على 250,000 كيلو واط من الكهرباء الحفاظ على 300,000 كغم من  الحفاظ على 43،000 لتر ديزل 

بإستخدام أنظمة التدفئة والتبريد التقليدية

بإستخدام أنظمة التدفئة والتبريد التقليدية

بإستخدام أنظمة التدفئة والتبريد عبر الطاقة الجوفية الحرارية

بإستخدام أنظمة التدفئة والتبريد عبر الطاقة الجوفية الحرارية
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المبنى الرئيسي لشركة الاتحاد للاعمار والاستثمار

وشمال  الأوسط  الشرق  منطقة  في  المستدامة  للتنمية  منارة 
أفريقيا. مبنى شركة الاتحاد هو مبنى صديق للبيئة والاكثر كفاءة في 

استخدام الطاقة في فلسطين.

يعتبر النظام المنفذ في مبنى مقر شركة الاتحاد للإعمار والاستثمار  
في  منفذ  وتبريد  تدفئة  مشروع  أكبر  ثاني  بفلسطين  الله  رام  في 
الشرق الأوسط وشمال أفريقيا. يستخدم هذا البناء الصديق للبيئة دارة 
عمودية مغلقة مركبة على عمق 120 متر في الأرض، وتقوم مضختان 
حلزونية. لا  حلقات  ذات  توزيع  لنظام  والحار  البارد  الماء  بضخ  حراريتان 
النظام : فالحرارة المستخرجة من المبنى  يوجد هدر للطاقة في هذا 
عند عملية التبريد يتم طردها للأرض وبذلك نظام المياه البناء الساخنة 
حلزونية  حلقة  وجود  الى  بالإضافة  الجيوثيرمال.  نظام  كفاءة  يزيد من 

لاسترجاع الحرارة في نهاية المخارج لتكسب الطاقة من نظام التهوية

وفر نظام الجيوثيرمال في مبنى الاتحاد للإعمار والاستثمار ما يعادل 
جائزة  على  وحصل  التشغيل.  من  الأولى  سنته  في  دولار   30,000
الجائزة  2009، وهي  عام   )Energy Globe Award( العالمية  الطاقة 
على  قائم  نظام  تصميمها  خلال  من  المستدامة  للطاقة  العالمية 

الكفاءة في استخدام الطاقة.

مزايا النظام

الموقع

290KW             سعة التبريد
230KW              سعة التدفئة
 m 120              عمق الحفرة

عدد الحفر                42
التبريد )معامل الأداء(             4.0
التدفئة )معامل الأداء(             5.1

رام الله - فلسطين

$46,871

$17,460

$6,300

$3,024

المبنى الرئيسي لشركة الاتحاد للاعمار والاستثمار
التكاليف التشغيلية السنوية: نظام الجيوثيرمال مقارنة بالأنظمة التقليدية

توفر  الحرارية،  الجوفية  الطاقة  بإستخدام 
تكاليف  )29,410$( من   63% مادبا  جامعة 

التدفئة والتبريد سنوياً.

توفر  الحرارية،  الجوفية  الطاقة  بإستخدام 
تكاليف  من   )$3،276(  52% مادبا  جامعة 

الصيانة سنوياً.

=++

التكاليف التشغيلية

التأثير على البيئة 
والموارد

تكاليف الصيانة

 CO
2
الحفاظ على 18,500 كيلو واط من الكهرباء الحفاظ على 34,000 كغم من  الحفاظ على 7،600 لتر ديزل 

بإستخدام أنظمة التدفئة والتبريد التقليدية

بإستخدام أنظمة التدفئة والتبريد التقليدية

بإستخدام أنظمة التدفئة والتبريد عبر الطاقة الجوفية الحرارية

بإستخدام أنظمة التدفئة والتبريد عبر الطاقة الجوفية الحرارية
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جوائز عالمية:

1-  فازت شركة مينا جيوثيرمال وللمرة الثانية منذ انطلاق أعمالها بجائزة الطاقة العالمية عن أفضل مشروع منفد لنظم الطاقة المستدامة 
في الاردن وذلك في مباني كليتي التجارة والعلوم في الجامعة الأمريكية في مأدبا، حيث يعد هذا المشروع من أضخم المشاريع في 

مجال تصميم وتنفيذ أنظمة التدفئة والتبريد بواسطة الطاقة الجوفية الحرارية في منطقة الشرق الأوسط وشمال أفريقيا.

2-  تمّت تسمية م. خالد السبعاوي كأحد أهم وأنجح رجال الأعمال الرائدين في مجال الطاقة من قبل الجلوبال بوست. 

3-  اختارت مجلة “أريبيان بزنس” م. خالد السبعاوي ضمن قائمة الشخصيات العربية ال 500 الأقوى نفوذاً والأكثر تأثيراً في العالم 
لعام 2012، وذلك عن انجازاته الرائدة والمتميزة في مجال الطاقة المستدامة، حيث قامت مجلة “أريبيان بزنس” ، المجلة الاقتصادية 
خالد  م.  جاء  عليه  وبناءً   ، العربية  الدول  القطاعات في  جميع  على  بعمل مسح شامل  الأوسط،  الشرق  مبيعاً في  الأكثر  الأسبوعية 

السبعاوي في المركز 195 من أصل ما يقارب 380 مليون نسمة من سكان العالم العربي.

4-  منحت كلية الهندسة في جامعة واترلو الكندية، التي تعد من أشهر كليات الهندسة في العالم، المهندس خالد السبعاوي، وسام 
الانجاز للخريجين الشباب. وذلك في حفل عشاء تسليم جوائز كلية الهندسة في جامعة واترلو الذي أقيم في الخامس والعشرين من  
تشرين الثاني عام 2014 في أونتاريو- كندا، حيث قدمت الدكتورة بيرل سوليفان، وهي أول امرأة تعمل كعميدة في كلية الهندسة في 
واترلو- للمهندس خالد السبعاوي وسام الإنجاز للشباب الخريجين لإنجازاته الاستثنائية لكونه رجل أعمال ريادي في مجال الطاقة المتجددة 

والتطوير العقاري في فلسطين.

5-  وقد تم اختيار المهندس خالد السبعاوي، مدير عام الشركة ونائب رئيس مجلس الادارة كواحد من أبرز القادة العالميين الشباب لعام 
2015 وقد منح هذا الشرف من قبل المنتدى الاقتصادي العالمي الذي يقام سنوياً لاختيار  القادة الأكثر تميزاً تحت سن الأربعين عاماً 

والذين يتم ترشيحهم من جميع أنحاء العالم.
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شركة الاتحاد للإعمار والاستثمار هي إحدى الشركات الرائدة في مجال الاستثمار والتطوير العقار في فلسطين. تأسست في عام 2005 وعملت منذ ذلك 
الحين على تغيير ثقافة التطوير التجاري والسكني في فلسطين. حيث بادرت مجموعة من رجال الأعمال الفلسطينيين والعرب ذوي الخبرة تدعمهم بعض 
الشركات الاستثمارية في الوطن العربي الى تأسيس شركة الاتحاد للإعمار والاستثمار برأسمال قدره 40 مليون دولار أمريكي والذي عدل ليصبح 32 مليون 
بعام 2012 بعد موافقة الهيئة العامة للشركة على التخفيض وفقاً لتوصية مجلس الادارة،  وذلك بهدف خلق بيئة استثمارية متميزة في فلسطين والخارج 
يتم من خلالها المشاركة في الاعمار والتطوير في كافة الجوانب الاقتصادية وتم إصدار أول ميزانية مدققة للشركة عام 2006 كما تم ادراجها في بورصة 
فلسطين في أول عام 2007 وذلك وفق القوانين المعمول بها في هيئة سوق رأس المال الفلسطينية. وتم اختيار شركة الاتحاد للإعمار والاستثمار من 

قبل بورصة فلسطين ضمن أربع شركات لتمثّل مؤشّر القدس للعام 2012، وذلك عن قطاع  العقارات والاستثمارات .

قامت شركة الاتحاد للإعمار والاستثمار بإنشاء عدد من الأبنية التي تعد بمثابة معالم رئيسية في فلسطين ومن ضمنها المبنى الرئيسي لشركة الاتحاد 
للإعمار والاستثمار الكائن في منطقة المصيون في رام الله وهو أول مبنى صديق للبيئة في المنطقة. وكذلك قامت الشركة ببناء مجمعي أركاديا السكنيين 
وأول مجتمع سكني منفرد في فلسطين وهو مشروع فلل الاتحاد www.etihadvillas.ps، بالإضافة إلى مشروع طابو الذي أصبح المشروع العقاري الرائد 
البنية التحتية بأسعار متاحة للجميع  أتاح لجميع الفلسطينيين في الداخل والخارج تملك قطعة أرض مفروزة ومطوبة وتصلها خدمات  في فلسطين حيث 

. www.tabo.ps

فضلًا عن ذلك فإن شركة الاتحاد للإعمار والاستثمار هي الشركة الأوسع استثماراً في مجال التنمية المستدامة واستخدام الطاقة المتجددة فقد قامت 
الشركة بتنفيذ أنظمة تدفئة وتبريد تعمل بواسطة الطاقة الجوفية الحرارية في كلٍ من مشاريعها التجارية والسكنية وذلك من قبل شركتها الشقيقة شركة 

مينا جيوثيرمال الحائزة على عدد من الجوائز العالمية. 

عن شركة الإتحاد للإعمار والاستثمار
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أهداف الشركة

الخطة الاستراتيجية للشركة

تعزيز خبرات الكوادر الفلسطينية باستخدام وسائل التكنولوجيا الحديثة في الانشاء والتعمير.• 
تقديم مشاريع بجودة عالية وبأسعار مناسبة لجميع مستويات وشرائح المجتمع الفلسطيني.• 
جذب مستثمرين خارجيين الى فلسطين وتحفيز قوانين تشجيع الاستثمار في فلسطين.• 
تعزيز فكرة الشراكة من خلال بناء جسور التعاون في جميع أنحاء العالم العربي والدولي.• 
بها •  تقوم  التي  الطموحة  المشاريع  أرض في وطنه  من خلال  يتملك قطعة  أن  الفلسطيني من  الإنسان  تمكين 

الشركة.
تشجيع الاستثمار في مجال الطاقة المستدامة وخصوصاً الطاقة الجوفية الحرارية، والعمل على تطويرها. • 

بناء مجمعات تجارية بمواصفات ذات جودة عالية وإقامة ضواحٍ سكنية تتناسب مع كافة الأذواق وتلائم مختلف الدخول • 
هادفة بذلك إلى تحقيق قفزة نوعية في مجال الاستثمار العقاري التطويري وعلى أسس عصرية ومستويات عالية.

شراء وفرز وتقسيم الأراضي في مناطق حيوية بهدف الاستثمار والبيع وتمكين المواطن الفلسطيني والمهجر من • 
امتلاك قطعة أرض في فلسطين مطوبة وموصولة بشارع معبد بالإضافة إلى توفير امكانية مدها بخدمات البنية 

التحتية والبناء وزراعة الحدائق عليها.
الاستثمار في أسواق المال المحلية والعربية والدولية وتكوين محافظ استثمارية متميزة.• 
 التفرع في الدول العربية بهدف بناء شبكة من الوكلاء لتسويق مشروع الشركة “طابو” وتمكين جميع الفلسطينيين • 

من امتلاك قطعة أرض لهم ولأولادهم في فلسطين .

تتلخص أهداف وغايات الشركة في

تتركز استراتيجيتنا التي اعتمدها مجلس الإدارة في الامور التالية

الرسالة

دعم الاقتصاد الفلسطيني بمشاريع نموذجية وطموحة.• 
تطوير النمط العمراني في فلسطين من خلال رفده بمشاريع مميزة وفريدة.• 
خلق كوادر فنية قيادية في صناعة البناء.• 
خلق بيئة استثمارية تجذب المستثمرين الدوليين.• 
بناء جسور من التعاون مع العالم العربي والخارجي وخلق شراكة فعلية ومشاريع مشتركة معهم.• 
خلق فرص عمل جديدة للفلسطينيين.• 
شراء المزيد من الأراضي وإفرازها وتطويبها وبيعها ضمن نفس التوجه.• 
رفد هذه الأراضي بخدمات البنية التحتية من شق الطرق وتعبيدها وانارتها، وبناء شبكات الكهرباء وتوفير خزانات المياه .• 
بناء فلل نموذجية على أراضي مشروع “طابو”  لتكون مثالًا يُحتذى به في عمليات الاعمار والبناء التي ستشهدنا هذه المناطق • 

في المستقبل القريب.
المساهمة في حماية الأراضي الفلسطينية وذلك من خلال الانتهاء من عمليات التسجيل الجديد لها وتسليم سندات الملكية • 

للزبائن.

باختصار تتركز رسالتنا  فيما يلي
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عدد الموظفين  العنوان فرع / مكتب

19الماصيون، شارع نزار قباني، مبنى شركة الاتحادرام الله، المركز الرئيسي

4 الرمال، شارع الوحدة, عمارة غازي الشوا غزة 

1 نزلة البريد، شارع الأصفهاني  القدس

عدد الموظفين 2014 عدد الموظفين 2015المؤهل العلمي

12ماجستير

1311بكالوريوس

22دبلوم

45 ثانوية عامة 

44 قبل الثانوي 

 الاسم المنصب

 م. خالد محمد مصطفى السبعاوي الرئيس التنفيذي ونائب رئيس مجلس الإدارة

 شادي نبيل صبحي عمر المدير المالي

 م. حنان محمد مجدي أبو ثريا مديرة التسويق وتكنولوجيا المعلومات

 فهمي زياد فهمي الحموري مدير المبيعات في فلسطين

 م. حلمي عبد القادر حلمي طليب مدير الدائرة الهندسية

 إيهاب موسى باجس الشمالي المحامي

الموظفين

الإدارة التنفيذية 

تعريف بالشركة التابعة

شركة مينا جيوثيرمال للطاقة الجوفية والاستثمار

مساهمة خصوصيةالطبيعة القانونية للشركة 

العمل في إنشاء وإدارة وتنفيذ التصاميم الخاصة بالطاقة الجوفية الحرارية وذلك للأبنية بكافة أنواعها النشاط الرئيسي للشركة

500,000$ خمسمائة ألف دولار أمريكي رأس مال الشركة

%50 من رأس المال  نسبة ملكية الشركة الأم

الماصيون – مبنى مكاتب الاتحاد- الطابق الثالثعنوان الشركة

5عدد الموظفين
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كبار مساهمي شركة الإتحاد
كما في 31 كانون الاول 2015    

العنوان  اسم المساهم 
2015                        2014                

نسبة عدد الأسهم 
الأسهم 

عدد
 الأسهم 

نسبة 
الأسهم 

%3,200,00010.00%3,200,00010.00 رام الله 1  شركة المجموعة الأهلية للتأمين

 General Mediterranean Holding - GMH  2 3,200,00010.00 %3,200,00010.00  لندن%

%3,200,00010.00 %3,200,00010.00  رام الله 3  الشركة الأهلية للعقار والاستثمار

%3,200,00010.00 %3,200,00010.00  الرياض 4  مجموعة بغلف الظافر القابضة

%2,922,4009.13 %2,922,4009.13  رام الله 5  الشركة المتحدة للتسويق و الخدمات 

%1,840,0005.75 %1,840,0005.75  رام الله 6  ناهد القيشاوي

%1,693,0005.29 %1,693,0005.29  لندن 7  م.كريم العقابي 

%953,0822.98 %1,018,3993.18 رام الله8 شركة سكاي لاين المساهمة الخصوصية

%944,7422.95 %944,7422.95 أبو ظبي9 حسن خليل محمد عودة

%800,0002.50 %800,0002.50  لندن 10 نظمي شاكر اوجي 

%778,7222.43 %778,7222.43  رام الله 11  د. محمد مصطفى السبعاوي 

%698,6752.18 %698,6752.18 رام الله12 صندوق ادخار موظفي المجموعة الأهلية للتأمين

%480,0001.50 %525,0001.64 غزة13  سمير صليبا فرح الدباغ 

%400,0001.25 %400,0001.25 رام الله14 م. خالد محمد السبعاوي

%360,0001.13 %370,0001.16 عمان15 احمد عوض سليمان الصلاحات

%200,3000.63 %333,4591.04 القدس16 داود داود محمد القواسمي 

%320,0001.00 %320,0001.00 رام الله 17 عايد محمد السبعاوي

%200,0300.63 %312,5450.98 بيت لحم18 سعيد موسى سعيد ابو غوش 

%240,0000.75 %240,0000.75 القاهرة 19  عمر يوسف عمر السراج

%25,630,95180.10 %25,996,94281.24 أجمالي عدد الأسهم 

1,404 1,386بلغ عدد المساهمين في نهاية السنة 

نسبة المساهمةعدد الأسهم 2014عدد الأسهم 2015الشركة

%2,000,0005.00 2,000,000 شركة المجموعة الأهلية للتأمين

%1,036,0900.041 1,036,090 شركة منازل العقارية - أبو ظبي

المساهمة في شركات أخرى    
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اجتماعات مجلس الإدارة عام 2015 

نشاط التداول على أسهم الشركة خلال العام 2015

مكان الاجتماعتاريخ الاجتماع

رام الله / المقر الرئيسي للشركة2015/04/15

كارينيا / قبرص2015/07/31

رام الله / عمان / تورنتو2015/10/12

بالتمرير2015/12/31

التغير عن 2014ملاحظاتالترتيبالقيمةالتداول في عام 2015

%12.89-%0.534 من اجمالي التداول16 935,416 عدد الأسهم المتداولة 

%26.86-%0.104 من اجمالي التداول31 332,273 قيمة الأسهم المتداولة ) دولار أمريكي ( 

%14.70-%1.328 من اجمالي عدد الصفقات13 412 عدد الصفقات المنفذة 

%12.89-معدل الدوران للشركات : %2810.48 %2.923معدل دوران السهم )%(

%17.61-%47.561 من اجمالي الجلسات13 117 عدد الجلسات التي تداول فيها السهم

القيمة السوقية للشركة
كما في 2015/12/31 )دولار أمريكي (

%15.00-%0.326 من اجمالي القيمة السوقية33 10,880,000 

 ) Free Float ( 0.09-معدل الأسهم الحرة للشركات : %2342.39 %33.99نسبة الأسهم الحرة%

%1.28-%1.34 من اجمالي عدد المساهمين13 1,386 عدد المساهمين

نسبة التغيرسعر الأغلاق 2014سعر الأغلاق 2015أدنى سعر تداول 2015أعلى سعر تداول 2015

$0.42$0.33$0.34 $0.40 -15.00%
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الأسهم كما في الجنسيةالمنصباسم العضوالرقم
2015/12/31

الأسهم كما في 
2014/12/31

 778,722  778,722 كنديرئيس مجلس الادارةد. محمد مصطفى السبعاوي1

 400,000  400,000 كندينائب رئيس مجلس الادارةم. خالد محمد السبعاوي2

 360,000  370,000 أمريكيأمين سر مجلس الادارةأحمد عوض الصلاحات3

 320,000  320,000 كنديعضوعايد محمد السبعاوي4

5
المجموعة الأهلية للتأمين
ويمثلها / ناهد القيشاوي

 3,200,000  3,200,000 فلسطينيةعضو

 1,840,000  1,840,000 كنديشخصي

6
الشركة المتحدة للتسويق والخدمات

ويمثلها / نضال طه
 2,922,400  2,922,400 فلسطينيةعضو

 -    -   فلسطينيشخصي

نسبة الأسهمعدد الأسهمعدد المساهمينالفئـــة

%2,5630.01 48 فأقل  100 

 101  500 215 69,9800.22%

 501  1,000 422 337,1321.05%

 1,001  5,000 475 1,140,6203.56%

 5,001  10,000 85 656,6132.05%

 10,001  50,000 105 2,242,6927.01%

 50,001  100,000 13 984,3483.08%

%26,566,05283.02 23 فأكثر  100,001

%32,000,000100.00 1386المجموع الكلي

حصص أعضاء مجلس الادارة من الاسهم     
كما في 31 كانون الاول 2015    

مساهمو الشركة حسب فئات الاسهم التي يملكونها    
كما في 31 كانون الاول 2015  
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مكافآت ورواتب أعضاء مجلس الإدارة 2015 
  

المسؤولية الاجتماعية 

التصويت من قبل فئة من فئات الأوراق المالية
لا توجد أي مسائل تم طرحها أو إحالتها للتصويت عليها من قبل أي فئة من فئات الأوراق المالية.

على الصعيد الاجتماعي 

2015 ومن خلال مشروع “طابو”  الفلسطيني، ساهمت الشركة خلال عام  المجتمع  تعزيزاً لممارسة المسؤولية الاجتماعية للشركات في 
الريادي بتفعيل نشاطاتها في هذا المجال على النحو التالي:  

1. تبنت الشركة دعم مشروع “ أيد بأيد” وهو أحد مشاريع جمعية أصدقاء جامعة بيرزيت المخصص لتمويل المنح التعليمية للطلبة الأقل حظاً 
في سبيل تمكينهم من استكمال تعليمهم الاكاديمي داخل حرم جامعة بيرزيت، حيث قامت بدعم ابداعات طلاب جامعة بيرزيت المتعلقة في 
صنع الهدايا الدعائية المميزة للشركات والمؤسسات، حيث ساهمت شركة الاتحاد للإعمار والاستثمار من خلال شراء منتجاتهم في ايجاد دعم 

لصندوق تعليم الطلاب من ذوي الدخل المحدود وإفادة عدد من هؤلاء الطلبة ومساعدتهم في اتمام تعليمهم الاكاديمي
وتم صنع هدية مشروع طابو من قبل مشروع “أيد بأيد” الشركة وهي هدية مصنوعة من الصخور المستخرجة من جبال رام الله والتي تم 
تشكيلها لتكون على هيئة تمثال صغير لشجرة زيتون، حيث ترمز إلى ربط الفلسطينيين بأرضهم المقدسة، ونتيجة لمبادرة شركة الاتحاد للإعمار 

والاستثمار استطاعت جمعية أصدقاء جمعية بيرزيت توفير 10 منح دراسية لعشر طلاب في جامعة بيرزيت.

2. قامت الشركة من خلال مشروع “طابو” بإطلاق مسابقة التصوير الفوتوغرافي لأفضل صورة التقطت في موسم قطف الزيتون في عام 
2015 وذلك من أجل تحفيز المواهب الشابة على أن يكونوا جزءاً من موسم قطف الزيتون وذلك من خلال الذهاب إلى الميدان والتفاعل مع 
قاطفي الزيتون وأسرهم و ممارسة تجربة قطف الزينون على أرض الواقع، بالإضافة إلى تصوير أفضل المشاهد والصور لقطف الزيتون 

في فلسطين.
وقد فاز بجائزة المركز الأول الشاب محمد السلوادي من رام الله والبالغ من العمر 23 عاماً ، وهو يعمل كمصور حر، وتبلغ قيمة جائزته 400 

دولار أمريكي وقد جسدت صورته مشهد سيدة فلسطينية تلقي بالزيتون المقطوف على البساط المفروش على الأرض.
أما الفائز بجائزة المركز الثاني فهو الشاب عبد الحافظ أبو عرة من جنين والبالغ من العمر 41 عاماً، وهو يعمل مدرس في أريحا، وتبلغ قيمة 

جائزته 300 دولار أمريكي، وقد مثلت صورته مشهد امرأة فلسطينية عجوز تعمل بجد في موسم قطف الزيتون.
كما فاز بجائزة المركز الثالث الشاب محمد العوري من مدينة رام الله والبالغ من العمر 22 عاماً ، وهو يعمل منتج أفلام و تبلغ قيمة جائزته 200 

دولار أمريكي وجسدت صورته مشهداً للزيتون الأخضر الناضج على أغصان الشجرة.

3. ساهمت الشركة في رعاية الإفطار الخيري الذي نظمته الممثلية الكندية لدى السلطة الفلسطينية بالتعاون مع مؤسسة شركاء في التنمية 
المستدامة لصالح مدرسة بنات بيت سيرا الثانوية في رام الله، حيث ساهمت الشركة في شراء أجهزة “نت كتابي” التي تحتوي على مصادر 

التعليم الإلكتروني والمصممة خصيصاً لتلبية احتياجات المتعلمين الصغار وقيادتهم نحو النجاح.

4. بالإضافة إلى الأبعاد الاقتصادية الهائلة لمشروع طابو، فإنه يقوم بدور فعال من الناحية الاجتماعية والوطنية حيث يساهم هذا المشروع 
في توسيع نطاق الملكية للأراضي الفلسطينية وحمايتها من الاستيطان وذلك من خلال استخراج سندات الملكية للأراضي الواقعة خارج 

نطاق المدن الرئيسية  وتزويدها بخدمات البنية التحتية و القيام بعمليات الأعمار والبناء وانشاء البساتين وتسوير الأراضي.

لم يتم صرف أي مكافآت أو رواتب لأعضاء مجلس الإدارة خلال العام 2015.
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على صعيد البيئة

البيئية في مشاريع الشركة، فقد •  البديلة المتناسبة مع الاحتياجات  البيئة واستخدام الطاقة  التزام الشركة بمسئولياتها تجاه  انطلاقا من 
ساهمت الشركة في تأسيس شركة مينا جيوثيرمال للطاقة الجوفية مع الشركة الشقيقة المجموعة الأهلية للتأمين برأسمال قدره 500 
ألف دولار، حصة الشركة منها % 50 ، بحيث تقوم باستخدام الطاقة الحرارية من باطن الأرض للتكييف و التدفئة في مشاريع ضخمة محلياً 

ودولياً.

سياسة الشركة تجاه البحث والتطوير

ودوائرها •  مستشاريها  خلال  ومن  الشركة  تقوم  السكنية  الضواحي  وإنشاء  العقاري  الاستثمار  مجال  في  الشركة  أهداف  مع  انسجاماً 
المتخصصة بالبحث عن الفرص الملائمة وقد ترجم ذلك من خلال باكورة من المشاريع التي أطلقتها الشركة خلال العام 2011 والأعوام 

التي تليه وأهمها مشروع “طابو”.

الالتزام بقواعد الحوكمة 
حيث تم إقرار مدونة حوكمة الشركات من قبل هيئة سوق رأس المال الفلسطينية في نهاية العام 2009، وترحب شركة الاتحاد للاعمار والاستثمار 
بهذه الخطوة الايجابية نحو زيادة الشفافية، والتي من شأنها أن تعزز من مكانة الشركات المساهمة العامة والمدرجة في بورصة فلسطين، 

وتسعى الشركة للاستفادة من دليل الحوكمة والذي من شأنه تنظيم العلاقة ما بين مجلس الإدارة، الإدارة التنفيذية، والمساهمين.

تقوم الشركة وبشكل دوري وبما ينسجم مع القانون والنظام الداخلي بالإفصاح عن أسماء المساهمين، أكبر تسعة عشر مساهماً والذين تتراوح 
نسبة مساهمتهم بين %0.75 و %10 والموضح تحت بند كبار المساهمين.

الديمقراطية والتي تكون بحضور مراقب  للتصويت ضمن روح  العامة  اجتماعات مجلس الإدارة والهيئة  المطروحة في  المواضيع  كافة  تخضع 
الشركات وممثلٍ عن بورصة فلسطين وهيئة سوق رأس المال الفلسطينية.

رواتب و مكافآت الإدارة التنفيذية 2015
رواتب خلال العام:   $372,534. • 
مكافآت خلال العام:  $47,232.• 

 الوضع التنافسي للشركة وحصتها من السوق
سوق العقارات هو سوق واسع ومختلف من حيث التصنيف وكون الشركة شركة مساهمة عامة تخضع بأعمالها للقوانين والتشريعات المتعلقة 
بهذا النشاط فإن تحديد موقعها التنافسي مقياسا للشركات العقارية المرخصة تعتبر من أولى الشركات التي قامت بتنفيذ مشاريع ضخمة 
بمئات  أراضي  إفراز  المنفرد والمتميز “طابو” والذي يقوم على أساس  إلى مشروعها  المواصفات والمعايير،إضافةً  بأدق  )ضواحي سكنية( 
الدونمات من أجل بيعها للمواطنين. وتعتبر مدينتي غزة ورام الله السوق المحلية الرئيسية لأعمال الشركة، وحتىتصل في المستقبل إلى كل 

أرجاء الوطن، تعتبر الشركة الأولى في هذا المجال اضافة إلى قيامها بتنفيذ رزمة من المشاريع السكنية.

اللجان المنبثقة عن مجلس الإدارة
لجنة التدقيق: لضمان الشفافية وحماية أصول الشركة وتطويق السياسات المعتمدة.• 
لجنة الحوكمة: لضمان تطبيق المباديء والإجراءات المنصوص عليها في دليل الحوكمة.• 
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قرارات ذات أثر مادي
 لا يوجد أية قرارات صادرة عن السلطات التنفيذية أو القضائية أو التشريعية أو عن المنظمات الدولية أو أي جهات أخرى  بحيث يكون لهذه 

القرارات أي تأثير مادي على عمل الشركة أو منتجاتها أو قدرتها التنافسية أو قدرتها على الإستمرارية.

المخاطر
لا يوجد مخاطر ممثلة من الممكن أن تتعرض لها الشركة خلال السنة المالية اللاحقة والتي من شأنها التأثير المادي على الشركة.

العمليات غير المتكررة 
لا يوجد أي أثر مالي لعمليات ذات طبيعة غير متكررة حدثت خلال السنة المالية ولا تدخل ضمن نشاط الشركة الرئيسي.

الإجراءات القانونية والقضايا 
هنالك قضايا مرفوعة على الشركة بقيمة  213,824  دولار لدى محكمة صلح رام الله، واستئناف رام الله. حيث لا يوجد لها أي تأثير مادي على 

مركز الشركة.

آلية إيصال المعلومات للمساهمين
يتم توجيه دعوات لجميع المساهمين لحضور اجتماع الهيئة العامة العادي على عناوينهم بالوسائل التالية ) البريد – الفاكس – باليد( وذلك قبل 
انعقاد الهيئة العامة بمدة أقلها 15 يوما، كما يتم الإعلان في الصحف المحلية وذلك قبل أسبوع من موعد اجتماع الهيئة العامة.  يتم وضع 
التقرير السنوي لدى قسم المساهمين في المركز الرئيسي للشركة ويتم نشر الدعوة والتقرير السنوي على الموقع الالكتروني الخاص بالشركة 

.www.uci.ps

السيطرة على الشركة
لا يوجد حسب معلوماتنا أية نوايا سيطرة على الشركة من قبل أي من مساهمي الشركة.
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المستشارون القانونيون

العنوانالجهة

عمارة الخطيب، شارع نابلس مكتب شوكت للإستشارات القانونية
البيرة

هاتف : 02.241.2521
فاكس : 02.241.2523

مدققو الحسابات
السادة طلال أبو غزالة وشركاه

شارع النزهة، بناية البرج الأخضر، الطابق الثالث، بجانب مكتبة رام الله – رام الله – فلسطين.
صندوق البريد : 3800

الهاتف : 298.8220 2 972 +
الفاكس : 298.8219 2 972 +

tagco.ramallah@tagi.com : البريد الالكتروني
 www.tagorg.com : الموقع الالكتروني
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المبالغ بالدولار الأمريكي

نسبة التغير20152014أهم المؤشرات والنسب المالية

%56.39-%1.66%0.73حصة السهم من صافي الربح )دولار(

%7.4658.60 11.83 نسبة التداول )السيولة( مرة

%1.251.250.00القيمة الدفترية للسهم )دولار(

%14.80-0.32 0.27 القيمة السوقية إلى القيمة الدفترية )مرة(

%64.60-%1.1%0.4العائد الى مجموع الموجودات

العائد على حقوق ملكية حملة الأسهم العائد لمساهمي 
%65.07-%1.2%0.4الشركة

%1.19%94.4%95.5حقوق الملكية / مجموع الموجودات

%20.91-%5.9%4.7المطلوبات / حقوق الملكية

%12,949,16121.39 15,719,005 رأس المال العامل )دولار(

الأداء المالي لشركة الاتحاد للإعمار والأستثمار في عام 2015
أهم المؤشرات والنسب المالية لعامي 2014 و2015    

نسبة التغير20152014أهم بنود بيان الدخل الشامل الموحد

%36.97-2,247,627 1,416,699 الإيرادات

%29.50-1,775,978 1,252,059 المصاريف )تشمل ضريبة الدخل(
غير  الأسهم  حملة  لحقوق  العائد  السنة  )خسارة(  ربح 

%10.92)60,943()67,601(المسيطر عليها 

%65.09-471,649 164,640 ربح السنة

%56.39-532,592 232,241 ربح السنة العائد لمساهمي الشركة الأم

نسبة التغير20152014أهم بنود بيان المركز المالي الموحد

%14,954,20014.82 17,170,565 مجموع الموجودات المتداولة

%27.60-2,005,039 1,451,560 مجموع المطلوبات المتداولة

%1.40-42,470,060 41,876,594 مجموع الموجودات

%21.09-2,379,129 1,877,431 مجموع المطلوبات

%70.70-95,614 28,013 حقوق ملكية حملة الأسهم غير المسيطر عليها

%0.06-39,995,317 39,971,150 حقوق ملكية حملة الأسهم العائد لمساهمي الشركة

%9,180,9922.53 9,413,233 الاحتياطات والأرباح المدورة

%0.23-40,090,931 39,999,163 مجموع حقوق الملكية
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الإختلاف بين البيانات المالية المدققة والأولية
لا يوجد أي اختلاف بين البيانات المالية الاولية في الافصاح الاولي عن البيانات المالية المدققة.





البيانات المالية الموحدة
 كما في 31 كانون أول 2015

تقرير مدقق الحسابات المستقل 
والبيانات المالية الموحدة 

للسنة المالية المنتهية في 31 كانون الأول 2015

طلال أبو غزالة وشركاه
“محاسبون قانونيون”

شركة الاتحاد للإعمار والاستثمار 
المسـاهمة العامة المحـدودة
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17 شارع نزار قباني
الماصيون - رام الله - فلسطين

ص.ب. 4029
هاتف 970.2.297.4992/3/4+

فاكس 970.2.297.4977+
www.uci.ps موقع الكتروني

  

شركة الاتحاد للاعمار والاستثمار


