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أ. فاروق الإفرنجي
عضو مجلس إدارة

شخصية مالية ذات خبرة مهنية واسعة في المجالات الإدارية والمالية.  شغل مناصب 
مختلفة في الحكومة الفلسطينية، أبرزها منصب نائب رئيس ديوان الرقابة المالية والإدارية، 

ثم مسؤول تنفيذي بدرجة وكيل وزارة في هيئة التقاعد الفلسطينية، ولاحقاً بدرجة وزير 
تكريماً له على النقلة النوعية التي أنجزها أثناء عمله في الهيئة.

م. خالد السبعاوي أعضاء مجلس الإدارة
نائب رئيس مجلس الإدارة - الرئيس التنفيذي

رجل أعمال في مجال التطوير العقاري، وخبير طاقة جوفية حرارية معتمد في منطقة الشرق 
مؤسسي  وأحد  جيوثيرمال،  مينا  شركة  ورئيس  مؤسس  وهو  أفريقيا،  وشمال  الأوسط 
مشروع طابو الريادي.  حصل على العديد من الجوائز العالمية المرموقة في هذين المجالين، 

كما إنه مؤسس شركة )Open Screenplay( الحائزة على براءة الاختراع الأميركية.

أ. عايد السبعاوي 
عضو مجلس إدارة - ممثلًا عن شركة سكاي لاين الخصوصية  

بإمتياز من جامعة Tuck في  إدارة الأعمال  الماجستير في  خبير مالي حاصل على شهادة 
 Ivey وشهادة البكالوريوس في إدارة الأعمال مع مرتبة الشرف من جامعة ،Dartmouth
Business School. حائز على شهادة محلل مالي معتمد وشهادة مدير استثمار معتمد، عمل 
 ”Lehman Brothers“ بنك  استثماري مثل  كمحلل  دولية  استثمارية  وبنوك  في شركات 

.”Highwood Securities“ وشركة

رجل أعمال ذو تجربة طويلة في مجال الاستثمار وبناء الشركات وتطوير الأعمال.  يتمتع 
والعلاقات  التسويق  متميزة في شؤون  وبخبرة  واسعة،  ودولية  محلية  علاقات  بشبكة 

العامة.

د. بشار العزة
عضو مجلس إدارة - ممثلًا عن الشركة المتحدة للتسويق والخدمات

أ. ناهـد القيشـاوي
عضو مجلس إدارة - ممثلًا عن شركة المجموعة الأهلية للتأمين  

حاصلة على شهادة البكالوريوس في التجارة من جامعة عين شمس في مصر العام 1973، 
وهي عضو في مجلس إدارة المجموعة الأهلية للتأمين.

والمشاريع  التجارية  الأعمال  إدارة  في  عاماً  الأربعين  على  تزيد  خبرة  ذو  أعمال  رجل 
التنموية في الخليج العربي وكندا وفلسطين. حاصل على أول درجة دكتوراه في العالم 
العربي في الطرق الكمية لإدارة الخطر، وله مؤلفات عدة في الإدارة وإدارة الخطر، وهو 

مؤسس شركتي المجموعة الأهلية للتأمين، والاتحاد للإعمار والاستثمار.

د. محمد السبعاوي
رئيس مجلس الإدارة 



تقرير رئيس مجلس الإدارةتقرير رئيس مجلس الإدارة 89

د. محمد مصطفى السبعاوي
المؤسس ورئيس مجلس الإدارة

كلمة رئيس مجلس الإدارة
إلى الإخـوة والأخـوات

مســـاهمي شــركة الاتـحــاد للإعـمار والاسـتـثمار

يلخص التقرير إنجازات الشركة على أرض الواقع، خلال العام 
المنصرم، في مشاريعها السكنية، ومشروع طابو من ناحية، 
المالية  والنتائج  أخرى،  ناحية  من  العالمية  استثماراتها  وفي 

المترتبة على ذلك.

الفلسطيني  الاقتصاد  عن وضع  بموجز  التقرير  هذا  نستهل 
المؤشرات  من  التجاري  الميزان  يعتبر   .2019 العام  خلال 
الاقتصادية المهمة، وهو أحد مدخلات الناتج المحلي للدول.  
قيمة  لارتفاع  التجاري  ميزانها  في  عجز  من  فلسطين  تعاني 
وارداتها إلى خمسة أضعاف صادراتها، ما أنتج عجزاً مزمناً في 

ميزانها التجاري استمر في التفاقم خلال العام 2019.

شهدها  التي  والمالية  الاقتصادية  التحديات  ت  حدَّ لقد 
التباطؤ  من  النهوض  على  فلسطين  قدرة  من   2019 العام 
على  انعكس  ما   ،2018 العام  خلال  حدث  الذي  الاقتصادي 
القطاع  وعلى  عام،  بشكل  الفلسطيني  الخاص  القطاع  أداء 
العقاري بشكل خاص، وشهد الأخير مؤشرات اقتصادية مثيرة 
للقلق، تمثلت في خسائر فادحة لشركات عقارية كبرى، أدت 

إلى تصفيتها بالكامل.

مختلف  في  والإنجازات  بالأعمال  حافلًا   2019 العام  كان 
الرغم  وعلى  التحديات.  كل  من  الرغم  على  مشاريع شركتكم 
من ملازمة التحديات لعمل الشركة على مدى السنوات، فإنها 
ظلت في صدارة شركات القطاع العقاري للعام السابع على 
التوالي، ما عزّز الإقبال على تداول أسهمها، وعليه، اختارتها 
بورصة فلسطين ضمن عينة مؤشر القدس للعام 2020 عن 

قطاع الاستثمار.

 $1,017,838 بلغت  صافية  أرباحاً  الشركة  تحقيق  لكم  نبارك 
دولاراً  و$861,497  الضريبي،  الحسم  قبل  أميركياً  دولاراً 
أميركياً بعد الحسم الضريبي.  وهذا الإنجاز لم يكن ممكناً لولا 
وجهود  الشركة  إدارة  مجلس  وتوجيهات  ومساندتكم،  ثقتكم 
القوي  شركتكم  موقع  تعزيز  في  التنفيذيين  والجهاز  الإدارة 

بالأصالة عن نفسي وبالنيابة عن أعضاء مجلس إدارة شركة الاتحاد للإعمار والاستثمار وإدارتها التنفيذية وطاقمها، يسرني أن 
أقدم لكم التقرير السنوي للشركة للسنة المالية المنتهية في 31 كانون الأول/ديسمبر 2019، متضمناً تقرير المدقق الخارجي 

المستقل.

هذا  خلال  للإيرادات  والمدرة  المتميزة  مشاريعها  بمحفظة 
العام، وعلى مدى الـ 14 عاماً الماضية.

من المرجح أن تستمر التحديات الاقتصادية خلال العام 2020، 
على  القائمة  الشركة  إستراتيجية  بأن  تامة  ثقة  على  أننا  إلا 
أسس واضحة، والتزامنا الدائم بتقديم مشاريع متميزة، علاوة 
بمبادئ  التام  والالتزام  الحوكمة  معايير  أعلى  تطبيق  على 
الشفافية والإفصاح، ستمكننا من مواصلة نجاحنا في تحقيق 

أفضل النتائج لمساهمينا الكرام.

العام  خلال  الشركة  حققتها  التي  الإنجازات  أبرز  يلي  فيما 
:2019

أولًا. سلسلة مشاريع الماصيون جاردنز السكنية

استكمال إنشاء المشاريع السكنية التي أطلقناها سابقاً على 
مشروعا  وهما  الماصيون،  في  للشركة  المملوكة  الأراضي 
100 وحدة سكنية  اللذان يضمان  و)2(،   )1( جاردنز  الماصيون 
وتطلعات  أذواق  يلبي  مختلفاً  حياة  أسلوب  توفر  عصرية، 

عملائنا.  وإنجاز هذه المشاريع خلال مدة 3 سنوات.

مشروع الماصيون جاردنز 1

-  إتمام أعمال البناء في المشروع المكون من 4 بنايات تحتوي 
على 64 وحدة سكنية.

-  تسليم مفتاح 90% من الوحدات السكنية للزبائن.

مشروع الماصيون جاردنز 2

-  بيع 70% من الوحدات السكنية على خارطة المشروع المكون 
من 3 بنايات سكنية تحتوي كل منها على 12 وحدة سكنية.

البناء  أعمال  اتفاقيات  وتوقيع  الأساس  الحجر  وضع    -
والتشطيب مع مقاول ذي كفاءة وخبرة عالية.

-  الانتهاء من كامل أعمال الحفريات والأساسات للمشروع.

تقرير رئيس مجلس الإدارة
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ثانياً. مشروع طابو

-  طرح مخططات هيكلية جديدة في ترمسعيّا، وكفر عين، وقراوة بني زيد، وفرخة؛ تلبية للطلب المتزايد على أراضي مشروع طابو في     
تلك المناطق.

-  بناء مزيد من البيوت النموذجية في كوبر وقراوة بني زيد.

-  إتمام أعمال البنية التحتية من شق الطرق وتعبيدها على مسافة 8,650 متراً، ليصل إجمالي تعبيد الطرق في مشروع طابو إلى أكثر 
من 20,000 متر، إضافة إلى مد خطوط الكهرباء ذات الضغط العالي والمنخفض في المخططات الهيكلية المختلفة.

-  متابعة أعمال التسوية مع هيئة تسوية الأراضي لأراضي مشروع طابو الواقعة في فرخة، وكفر عين، وكوبر.

-  استخراج وتسليم سندات ملكية الأراضي إلى العائلات الفلسطينية في فلسطين وخارجها.

-  شراء المزيد من الأراضي في مواقع مميزة، لتتم إعادة تنظيمها وتحضيرها للطرح كمخططات هيكلية جديدة.

-  جولة تسويقية في الإمارات العربية المتحدة بهدف تكريم زبائننا المتواجدين في دبي وأبو ظبي، وإطلاعهم على التطورات الجارية 
على أراضيهم وباقي أراضي مشروع طابو.  ومن المقرر القيام بالمزيد من الجولات الترويجية الإقليمية خلال العام 2020.

ثالثاً. الاستثمارات العالمية والشراكات

-  حازت شركة )Open Screenplay(، وهي أحد الاستثمارات العالمية لشركة الاتحاد للإعمار والاستثمار على براءة اختراع في الولايات 
المتحدة الأميركية، ما يعزز تفرد الشركة عالمياً، ويحافظ على خدماتها الخلّاقة والمتميزة من محاولات التقليد والمنافسة غير الشرعية.

-  وقّعت شركة الاتحاد للإعمار والاستثمار في كانون الأول اتفاقية شراكة مع بنك فلسطين لتمويل شراء الأراضي والوحدات السكنية 
كتسهيلات إضافية للزبائن الراغبين في خيار التقسيط من خلال البنك، عوضاً عن التقسيط المباشر.

-  أطلقت شركة الاتحاد للإعمار والاستثمار، بالشراكة مع الشركة الأهلية للتأمين، حملة واسعة لمكافحة التدخين في الأماكن العامة 
في فلسطين، وذلك من أجل الوصول إلى فلسطين خالية ونقية من الآثار الهدامة للتدخين، وانطلاقاً من إيماننا العميق بأهمية التزام 

الشركات الخاصة بالمسؤولية الاجتماعية، وتفعيل دورها في سبيل خدمة المجتمع الفلسطيني.

رابعاً. مشروع طابو في ترمسعيّا

121 دونماً على قمة جبل، وإطلالة بانورامية على قرية ترمسعيّا الوادعة  هذا المشروع مميز بموقعه وامتداده على مساحة 
والجبال الخلابة المحيطة بها.  وهو، أيضاً، مفخرة لكم ولوطنكم حيث تقف شركتكم في الصف الأول حماية لأرضنا الفلسطينية 

هناك من أطماع المستوطنين، ومن المصادرة لصالح الاستيطان الإسرائيلي الغاشم.

كونوا فخورين بأداء شركتكم وإصرارها على مجابهة إرهاب المستوطنين بشجاعة، وتمكنها من شق وتعبيد 75% من الشوارع 

في مشروع ترمسعيّا.  وكونوا فخورين، أيضاً، بمعالجة شركتكم لهذه التحديات بشكل استراتيجي، من خلال تعيين محامٍ كفء، 
ورفع قضية قانونية في محكمة العدل العليا في القدس، تعزيزاً لحماية أرضنا التي نضمنها باستصدار شهادات تسجيل الأرض 
)الطابو(، ونتوّجُها بإتمام الأعمال التطويرية من طرق، وكهرباء، وبيوت نموذجية.  لم يكن أيٌّ من هذا ممكناً، لولا ثقتكم ومساندتكم 

المستمرتين.

الكرام، على ثقتكم المستمرة،  الفرصة لأشكركم، باسمي وباسم إخواني أعضاء مجلس الإدارة، مساهمينا  أنتهز هذه  ختاماً، 

والشكر موصول للكادر التنفيذي للشركة على جهودهم الحثيثة والنتائج المميزة التي استطاعوا تحقيقها على مدار هذا العام.

معاً وسوياً نساهم في مسيرة شركة الاتحاد للإعمار والاستثمار نحو تعزيز اقتصادنا الفلسطيني، آملين في الوصول إلى تنمية 
اقتصادية مستدامة لشعبنا ووطننا.

والله ولي التوفيق

د. محمد السبعاوي

رئيس مجلس الإدارة
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أهم الملامح والإنجازات المالية

التطور في الأرباح السنوية الصافية والأرباح التراكمية

توزيعات أرباح

تم تحقيق صافي ربح يعود لمساهمي 
الشركة للعام 2019 قيمته $861,497 

دولاراً أميركياً، ليبلغ إجمالي الأرباح التراكمية 
للشركة منذ تأسيسها 6,066,530$ دولاراً 

أميركياً، وذلك بعد تجنيب كافة المخصصات 
والاحتياطات والأرباح الموزعة.

ملخص توزيعات الأرباح للسنوات السابقة
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الأرباح التراكميةالأرباح الصافية
2014$532,592$7,588,616

2015$232,241$7,804,393

2016$970,771$6,758,383

2017$684,560$5,797,280

2018$1,926,559$7,531,183

2019$861,497$6,066,530

قيمة الأرباح الموزعةنسبة التوزيع
20097.5% $3,000,000

20116.0% $2,400,000

20156.0% $1,920,000

20165.5% $1,760,000

20187.0% $2,240,000

11,320,000$ المجموع

D

الأرباح التراكمية بعد تجنيب كافة المخصصات الأرباح الصافية
والاحتياطيات والأرباح الموزعة.

توزيع أرباح

كل وحدة تعادل مليون دولار أمريكي
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أربــاح شــركـة الاتحاد للإعمار والاستثمار مقارنة ببعض شركات التطوير العقاري الأخرى في بورصة فلسطين

المرجع: الإفصاحات للبيانات المالية الأولية )عن عام 2019( / بورصة فلسطين

الأرباح الصافيةرأس المالالشــركـــة

UCI$32,000,000 $861,497

AQARIYA$7,757,405 $632,460

ARAB$13,331,915 $88,374

JREI$10,000,000)$281,582(

PRICO$89,932,984)$6,480,793(

الموجودات الكلية
2014$42,470,060

2015$41,876,594

2016$44,033,226

2017$49,348,373

2018$49,343,781

2019$59,824,480

التطور في الموجودات الكلية للشركة

بلغت موجودات الشركة للعام 2019، 
59,824,480$ دولاراً أميركياً، مقابل 

49,343,781$ دولاراً أميركياً للعام 
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الموجودات الكلية للشركة
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مشاريع الشركة

الأردن

الضفة الغربية
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أهم الإنجازات حتى عام 2019

تسعى شركة الاتحاد للإعمار والاستثمار، منذ بداية تأسيسها، إلى 
ترسيخ سمعتها عبر تقديم مشاريع عقارية عالية الجودة، التي يتم 
تصميمها وتشييدها وإدارتها بعقول وسواعد فلسطينية مبدعة.  

لذلك، قامت الشركة بإعداد دراسة معمّقة للسوق العقاري الفلسطيني 
انطلاقاً من رؤية مجلس إدارة الشركة في ضخ المزيد من الاستثمارات، 

عبر إنشاء مشاريع عقارية نوعية، تلبي احتياجات السوق، وتطلعات 
المواطن الفلسطيني.

شقة تم بيعها 

عائلة فلسطينية تم شوارع تم شقها وتعبيدها 
تمليكها

قطعة أرض تم تمليكها

مناطق استثمار الشركة وفروعها

القدس
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أولًا. سلسلة مشاريع الماصيون جاردنز السكنية

مشروع الماصيون جاردنز 1

المشاريع

أول مشروع سكني عصري يتم إطلاقه ضمن سلسلة مشاريع الماصيون جاردنز السكنية.  تم إنشاء هذا المشروع على 
مساحة أرض إجمالية تبلغ 2,854 متراً مربعاً، ويتكون من 4 بنايات سكنية، تحتوي كل منها على 16 شقة، بأحجام متنوعة، 

ليصل بذلك إجمالي الشقق التي يوفرها هذا المشروع إلى 64 شقة سكنية.

تتراوح مساحات الشقق بين 155-130 متراً مربعاً، بحيث تحتوي كل شقة على 3 غرف نوم، بما في ذلك غرفة نوم رئيسية 
مع حمام خاص، وغرفة معيشة، وحمامان، وشرفة، ومطبخ مع مخزن.

دأبت شركة الاتحاد للإعمار والاستثمار على إطلاق سلسلة مشاريع الماصيون جاردنز السكنية على الأراضي المملوكة للشركة 
في حي الماصيون بمدينة رام الله، التي توفر الشركة من خلالها 130 وحدة سكنية عصرية للمواطن الفلسطيني.  وتقتضي 

سياسة الشركة أن يتم إنجاز أعمالها المختلفة وتنفيذ مشاريعها العقارية من خلال توقيع اتفاقيات أعمال الإنشاء والبناء 
والإشراف مع مقاولين وموردين يتمتعون بكفاءة عالية لتحقيق الامتياز في الجودة، ووفق الجدول الزمني المحدد. وتتضمن 

هذه المشاريع ما يلي:

لقطة عامة لمشروع الماصيون جاردنز 1

كما يوفر المشروع شقق دوبلكس بمساحات مختلفة تتراوح بين 300-240 متر مربع.  وتتكون هذه الشقق من طابقين يربطهما سلم 
داخلي عصري التصميم، كما إن لكل شقة في هذا المشروع موقف سيارة خاصاً، ومجموعة من الخدمات المشتركة؛ مثل المصاعد الذكية، 

والحديقة العامة، ... وغيرهما.

وقد حققت الشركة إنجازاً كبيراً من خلال إتمام أعمال البناء في المشروع، وتسليم مفتاح 90% من الوحدات السكنية للزبائن الكرام.

مدخل مشروع الماصيون جاردنز 1

التشطيبات الداخلية لمشروع الماصيون جاردنز 1
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مشروع الماصيون جاردنز 2

جاء هذا المشروع ثمرة للنجاح الكبير الذي حققته الشركة في مشروع الماصيون جاردنز 1، من حيث الجودة وحجم المبيعات.  ويقع هذا 
المشروع على مساحة أرض إجمالية تبلغ 1,990 متراً مربعاً، ويتكون من ثلاث بنايات سكنية، تحتوي كل منها على 12 شقة بمساحات 

تتراوح بين 160–120 متراً مربعاً، ليصل بذلك إجمالي الشقق التي يوفرها هذا المشروع إلى 36 شقة سكنية.

وتحتوي كل شقق المشروع على غرفة نوم رئيسية مع حمام خاص، وغرفتي نوم إضافيتين، وغرفة معيشة، وشرفة، تتناسب مع 
احتياجات العائلة الفلسطينية، كما تتوفر المزيد من المرافق المعيشية في بعض شقق المشروع مثل غرفتي الطعام، والضيوف.

كما يحتوي المشروع على شقق أرضية بمساحات مختلفة تشتمل على مساحة أرض خاصة )حديقة(، مع توفر مدخلين لكل شقة أرضية؛ 
أحدهما مستقل، والآخر مشترك.

وخلال العام 2019، تمكن فريق مبيعات الشركة من بيع 70% من الوحدات السكنية على خارطة المشروع، كما قامت الشركة، تحت رعاية 
رئيس مجلس إدارتها الدكتور محمد السبعاوي، بوضع الحجر الأساس لهذا المشروع، وتوقيع اتفاقيات أعمال البناء والتشطيب مع مقاول 

ذي كفاءة وخبرة عاليتين، لبدء العمل فوراً بعد الانتهاء من كامل أعمال الحفريات والأساسات للمشروع.

الأعمال الإنشائية لمشروع الماصيون جاردنز 2

وضع الحجر الأساس لمشروع الماصيون جاردنز 2

مشروع الماصيون جاردنز 2
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ثانياً. مشروع طابو
تسعى شركة الاتحاد للإعمار والاستثمار إلى تنفيذ خططها الاستراتيجية الهادفة إلى زيادة التوسع والتطوير في 

مشروع طابو. تحقيقاً لذلك، تواصل الشركة العمل على تعزيز رصيدها من الأراضي الواقعة خارج نطاق المدن الرئيسية 
في الضفة الغربية. فتقوم بشراء الأراضي بعد دراسة متعمّقة، وإعادة تنظيمها ضمن مخططات هيكلية معتمدة 

ومصادق عليها من الجهات الرسمية المختصة كافة، وتقوم بتطويرها وإمدادها بخدمات البنية التحتية، وطرحها للمواطن 
الفلسطيني بأسعار معقولة، مع حزمة متكاملة من الخدمات الإضافية التي تهدف الشركة من خلالها إلى إعمار هذه 

الأراضي، وخلق تجمعات سكنية جديدة عليها، ويأتي ذلك في إطار أهداف الشركة الأساسية للتنمية العمرانية، وتطوير 
المناطق الواقعة خارج نطاق المدن الرئيسية، والمساهمة في توفير مقومات الرفاهية كافة للمجتمع.

خلال العام 2019، قامت الشركة بطرح مخططات هيكلية جديدة في ترمسعيّا، وكفر عين، وقراوة بني زيد، وفرخة؛ تلبية 
للطلب المتزايد على أراضي مشروع طابو في تلك المناطق.

هذا، وقامت الشركة، خلال العام 2019، بجولة تسويقية في دولة الإمارات العربية المتحدة؛ بهدف تكريم زبائنها 
المتواجدين في دبي وأبو ظبي، وإطلاعهم على التطورات الجارية على أراضيهم وباقي أراضي مشروع طابو، ومن 

المقرر القيام بالمزيد من الجولات الترويجية الإقليمية خلال العام 2020.

الاستثمار في البنية التحتية
يعد إنشاء البنيـة التحتية ورفع مسـتواها في المناطق الواقعة خارج نطاق المدن الرئيسية عاملًا حيوياً للتحول الاقتصادي 

والاجتماعي في تلك المناطق، وخلق تجمعات سكنية عصرية فيها، حيث تمثل البنية التحتية السليمة، العمود الفقري 
والأساسي لنمو المجتمعات، وتلبية الاحتياجات الحضرية للمواطنين، وجلب المزيد من الاستثمارات، ودفع عجلة الاقتصاد 

الوطني.  لذلك، أخذت شركة الاتحاد للإعمار والاستثمار على عاتقها، منذ إطلاق مشروع طابو الريادي العام 2011، مسؤولية 
تنفيذ مشاريع البنية التحتية في مشاريعها وفق أعلى معايير الجودة، وضمن جدول زمني منظم ومدروس، من أجل تطوير 

تلك المناطق، وتثبيت الوجود الفلسطيني عليها، دون الحاجة إلى الحصول على مساعدات من المانحين الدوليين أو الحكومة.

أهم مشاريع البنية التحتية التي نفذتها الشركة خلال العام 2019 

واصلت الشركة، خلال العام 2019، تنفيذ مشاريع إنشاء شبكات الطرق الداخلية وتعبيدها وربطها بالطرق الرئيسية المحيطة 
بها، حيث أنجزت العديد من هذه المشاريع في قراوة بني زيد، وفرخة، وكفر عين، الأمر الذي سهّل التنقل والوصول لكل 

قطعة أرض.  كما تخدم هذه الشبكة احتياجات السكان الحاليين والمستقبليين في تلك المناطق. وتسعى الشركة إلى 
استكمال تنفيذ مشاريع إضافية في مخططات طابو الهيكلية الجديدة خلال العام 2020.

1. إنشاء شبكات الطرق الداخلية وتعبيدها

2. إمداد خطوط الكهرباء ذات الضغط العالي والمنخفض
واصلت الشركة العمل على إمداد خطوط الكهرباء ذات الضغط العالي والمنخفض إلى أراضي مشروع طابو في قراوة بني زيد، وكوبر.  

تحقيقاً لوعود الشركة تجاه زبائنها، إضافة إلى المنفعة الكبيرة التي ستعود على تلك البلدات بأكملها.

إنشاء شبكات الطرق الداخلية وتعبيدها

إمداد خطوط الكهرباء
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3. تشييد بيوت طابو النموذجية
دأبت شركة الاتحاد للإعمار والاستثمار على بناء المزيد من بيوت طابو النموذجية، في بلدتي كوبر وقراوة بني زيد، استجابةً لطلبات الزبائن 

المتزايدة، ليصل بذلك عدد البيوت النموذجية التي تم إنشاؤها، من خلال مشروع طابو، إلى 13 بيتاً نموذجياً.

تتميز هذه البيوت بموقعها الجذاب وإطلالتها الخلابة؛ فهي مصممة كملاذ ترفيهي هادئ لقضاء العطلات بعيداً عن الازدحام وصخب 
الحياة في المدينة، إضافة إلى أن المواقع التي تتوفر فيها هذه البيوت تبعد أقل من 30 دقيقة بالسيارة عن مركز مدينة رام الله، وبذلك 

فإن مشروع طابو يقدم الحل الأمثل للسكن، بشكل يميزه عما يقدمه المطورون العقاريون الآخرون في فلسطين.

تهدف الشركة من خلال بناء بيوت طابو النموذجية وطرحها بأسعار معقولة، إلى تشجيع الفلسطينيين على البناء والإعمار وإنشاء 
مجتمعات عصرية ومزدهرة، إضافة إلى إيمانها العميق بأن الأثر الاجتماعي هو أكبر أهمية من العائد المالي.  ومن خلال توفير أماكن سكن 

ذات مستوى عالٍ، فإن مشروع طابو يضيف إلى الأرض قيمة استثنائية، وهي بمثابة فرصة استثمارية واعدة لكل فلسطيني.

4. تنفيذ معاملات تسوية الأراضي وتسجيلها
قامت الشركة بمتابعة معاملات الأراضي مع مكاتب هيئة تسوية الأراضي والمياه الفلسطينية في المناطق التي تم إعلانها مناطق 

تسوية في الضفة الغربية، إضافة إلى مواصلة إنجاز معاملات تسجيل الأراضي وإفرازها، والقيام بعمليات نقل الملكية، وتسليم 
سندات الملكية لزبائن المشروع داخل فلسطين وخارجها في المناطق التي لا تجري فيها أعمال التسوية، والمناطق التي انتهت فيها أعمال 

التسوية.

على الصعيد الدولي، تواصل شركة الاتحاد للإعمار والاستثمار التسويق لمشروع “بيوت الشاطئ القبرصية” في فلسطين وخارجها، 
الذي تشترك في ملكيته مع الشركة الأهلية للتأمين. وشركة الاتحاد للإعمار والاستثمار.  ويضم المشروع مجموعة استثنائية من الفلل 

الفاخرة، التي تقع على الجانب الجبلي الجميل من مدينة كارينا الساحلية الواقعة في جمهورية شمال قبرص التركية.  وجاء ذلك بعد 
الانتهاء من أعمال الصيانة لفلل المشروع، وإعداد المواد التسويقية اللازمة كافة.

تتميز فلل مشروع “بيوت الشاطئ القبرصية” بإطلالاتها المذهلة على الجبال الساحرة والشاطئ الرملي النقي، حيث تبعد مسافة 10 
دقائق سيراً على الأقدام، ومسافة أقل من 3 دقائق بالسيارة، عن شاطئ البحر الأبيض المتوسط وكبرى المحلات التجارية والمطاعم 

والفنادق والصيدليات ومراكز الخدمات العامة في مدينة كارينا.

يتكون مشروع “بيوت الشاطئ القبرصية” من 39 فيلا فاخرة، مشطبة تشطيب سوبر ديلوكس، والفلل المتبقية منها للبيع 23 فيلا 
فقط، مبنية وفق أحدث التصاميم العصرية وجاهزة للسكن الفوري.  ويشتمل المشروع على فلل مكونة من طابقين بمساحات تتراوح بين 

197-228 متراً مربعاً، وفلل مكونة من ثلاثة طوابق بمساحات تتراوح بين 320-268 متراً مربعاً، وكل فيلا في هذا المشروع مقامة على 
قطعة أرض مستقلة تبلغ مساحتها 650 متراً مربعاً.

تشكل هذه الفلل مجتمعاً سكنياً وترفيهياً منفرداً ومتكامل الخدمات، كما تتميز بمساحاتها المفتوحة والمتنوعة، وتصاميمها الرائعة والجذابة 
التي تحاكي جمال الطبيعة وخصوصية المكان في هذه الجزيرة السياحية الخلابة.  هذا، وتشتمل كل فيلا على بركة سباحة خاصة، وموقف 

للسيارات، مع ضمان الصيانة لمدة عام.

ثالثاً. مشروع بيوت الشاطىء القبرصية

بيوت نموذجية في بلدة كوبر

بيوت الشاطىء القبرصية
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الحملة الوطنية لمكافحة التدخين في الأماكن العامة في فلسطين

أوقفوا
التدخين 

في الأماكن العامة في فلسطين

انطلاقاً من إيمانها العميق بأهمية التزام الشركات الخاصة بالمسؤولية الاجتماعية، وتفعيل دورها في خدمة 
المجتمع الفلسطيني، وإدراكاً أن وباء التدخين خطر يهدد الإنسانية، إضافةً إلى كونه مشكلة صحية واجتماعية 

واقتصادية ونفسية تهدد المجتمع الفلسطيني - بادرت شركة الاتحاد للإعمار والاستثمار، في الربع الأخير 
من العام 2019، بالتعاون مع المجموعة الأهلية للتأمين، إلى إطلاق حملة وطنية واسعة لمكافحة التدخين 

في الأماكن العامة في فلسطين.

أَطلقت الحملةُ، من خلال الموقع الإلكتروني الخاص بها: www.stopsmoking.ps، عريضة إلكترونية تطالب 
بتطبيق قانون مكافحة التدخين الفلسطيني رقم 25 لسنة 2005، سعياً لحظر التدخين بكافة أنواعه في 

الأماكن العامة في فلسطين.

معاً لوقف التدخين 
في فلسطين

أهمية التوقيع على

عريضة مكافحة التدخين

قانون مكافحة التدخين مقر 
لكن لم يتم تنفيذه

40% من نسبة المدخنين 

الذكور تتراوح أعمارهم ما بين 
17-29 عاماً

وفقاً لمنظمة الصحة العالمية 
)WHO(، يتسبّب التدخين 

السلبي في حدوث أكثر من 
600,000 حالة وفاة مبكرة 

سنوياً

www.stopsmoking.ps

صادق مجلس الوزراء على 
قانون مكافحة التدخين رقم 

25 لسنة 2005

25% من إيرادات السلطة 

الفلسطينية تأتي من مبيعات 
التبغ

الإنفاق الشهري للأسرة 
الفلسطينية على التبغ يفوق 
إنفاقها على التعليم والعناية 

الشخصية والنشاطات 
الترفيهية

يعد التدخين وفقاً لمنظمة 
الصحة العالمية )WHO(، واحداً 
من أكبر الأخطار الصحية العامة 

التي تهدد العالم

رابعاً. مشاريع المسؤولية الاجتماعية
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شركة الاتحاد للإعمار والاستثمار هي إحدى الشركات الرائدة في مجال الاستثمار والتطوير العقاري في فلسطين.  تأسست 
في العام 2005، وعملت منذ ذلك الحين على تغيير ثقافة التطوير التجاري والسكني في فلسطين.  وقد بادرت مجموعة من 
رجال الأعمال الفلسطينيين والعرب ذوي الخبرة، تدعمهم بعض الشركات الاستثمارية في الوطن العربي، إلى تأسيس شركة 

ل ليصبح 32 مليوناً في العام 2012، بعد موافقة الهيئة  الاتحاد للإعمار والاستثمار برأسمال قدره 40 مليون دولار أميركي، عُدِّ
العامة للشركة على التخفيض وفقاً لتوصية مجلس الإدارة. وتم إصدار أول ميزانية مدققة للشركة العام 2006، كما تم إدراجها 

في بورصة فلسطين في بداية العام 2007، وذلك وفق القوانين المعمول بها في هيئة سوق رأس المال الفلسطينية.  
ومؤخراً، اختارت بورصة فلسطين، شركة الاتحاد للإعمار والاستثمار، ضمن أربع شركات أخرى، لتمثّل مؤشّر القدس للعام 

2018، وذلك عن قطاع العقارات والاستثمارات.

قامت شركة الاتحاد للإعمار والاستثمار بإنشاء العديد من الأبنية التي تعتبر معالم رئيسية في فلسطين، ومن ضمنها 
المبنى الرئيسي لشركة الاتحاد للإعمار والاستثمار الكائن في حي الماصيون في رام الله، وهو أول مبنى صديق للبيئة في 

المنطقة.  وكذلك قامت الشركة ببناء مجمعي أركاديا السكنيين، ومشروع فلل الاتحاد وهو أول مجتمع سكني منفرد في 
فلسطين، إضافة إلى مشروع طابو الذي أصبح المشروع العقاري الرائد في فلسطين، حيث أتاح لجميع الفلسطينيين في 
  .)www.tabo.ps( الداخل والخارج، تملك قطعة أرض مفروزة ومطوبة ومتصلة بخدمات البنية التحتية بأسعار متاحة للجميع

كما نفذت الشركة سلسلة مشاريع الماصيون جارنز السكنية، التي تعد من أحدث وأرقى مشاريع الشركة الإسكانية في حي 
.)www.masyoungardens.ps( الماصيون بمدينة رام الله

فضلًا عن ذلك، فإن شركة الاتحاد للإعمار والاستثمار هي الأوسع استثماراً في مجال التنمية المستدامة، واستخدام الطاقة 
المتجددة، حيث قامت الشركة بتنفيذ أنظمة تدفئة وتبريد تعمل بواسطة الطاقة الجوفية الحرارية في كلٍّ من مشاريعها 

التجارية والسكنية، وذلك من قبل شركتها الشقيقة مينا جيوثيرمال الحائزة على عدد من الجوائز العالمية.

عن الشركة

مبنى شركة الاتحاد للإعمار والاستثمار

الأهداف
تعزيز خبرات الكوادر الفلسطينية باستخدام وسائل التكنولوجيا الحديثة في الإنشاء والتعمير.	 
تقديم مشاريع بجودة عالية وبأسعار مناسبة لجميع مستويات المجتمع الفلسطيني وشرائحه.	 
جذب مستثمرين خارجيين إلى فلسطين، وتحفيز قوانين تشجيع الاستثمار في فلسطين.	 
تعزيز فكرة الشراكة عبر بناء جسور التعاون عربياً ودولياً.	 
تمكين الإنسان الفلسطيني من أن يتملك قطعة أرض ويبني عليها بيتاً في وطنه، من خلال المشاريع الطموحة التي 	 

تقوم بها الشركة.
تشجيع الاستثمار في مجال الطاقة المستدامة، وبخاصة الطاقة الجوفية الحرارية، والعمل على تطويرها.	 

الخطط
مختلف 	  وتلائم  كافة،  الأذواق  مع  تتناسب  سكنية  ضواحٍ  وإقامة  عالية،  جودة  ذات  بمواصفات  تجارية  مجمّعات  بناء 

الدخول، هادفة بذلك إلى تحقيق قفزة نوعية في مجال الاستثمار العقاري التطويري، وعلى أسس عصرية ومستويات 
عالية.

شراء وفرز وتقسيم الأراضي في مناطق حيوية بهدف الاستثمار والبيع، وتمكين الفلسطينيين في الوطن والمهجر 	 
من امتلاك قطعة أرض في فلسطين مطوبة ومتصلة بشارع معبد، إضافة إلى توفير إمكانية مدها بخدمات البنية 

التحتية، والبناء، وزراعة الحدائق عليها.
الاستثمار في أسواق المال المحلية والعربية والدولية، وتكوين محافظ استثمارية متميزة.	 
من 	  الفلسطينيين  جميع  وتمكين  “طابو”،  مشروع  لتسويق  الوكلاء  من  شبكة  بناء  بهدف  العربية  الدول  في  التفرع 

امتلاك قطعة أرض لهم ولأولادهم في فلسطين.

الرسالة
دعم الاقتصاد الفلسطيني بمشاريع نموذجية وطموحة.	 
تطوير النمط العمراني في فلسطين من خلال تزويده بمشاريع مميزة وفريدة.	 
خلق كوادر فنية قيادية في صناعة البناء.	 
خلق بيئة استثمارية تجذب المستثمرين الدوليين.	 
بناء جسور من التعاون مع المستثمرين على الصعيدين العربي والدولي، وخلق شراكة فعلية ومشاريع مشتركة معهم.	 
خلق فرص عمل جديدة للفلسطينيين.	 
شراء المزيد من الأراضي وإفرازها وتطويبها وبيعها ضمن التوجه نفسه.	 
تزويد هذه الأراضي بخدمات البنية التحتية من شق الطرق، وتعبيدها، وإنارتها، وبناء شبكات الكهرباء، وتوفير خزانات المياه.	 
بناء بيوت نموذجية على أراضي مشروع “طابو” لتكون مثالًا يُحتذى به في عمليات الإعمار والبناء التي ستشهدها هذه المناطق 	 

في المستقبل القريب.
المساهمة في حماية الأراضي الفلسطينية، وذلك من خلال الانتهاء من عمليات التسجيل الجديد لها، وتسليم سندات الملكية 	 

للزبائن.
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عدد الموظفين  العنوان فرع / مكتب

30الماصيون، شارع نزار قباني، مبنى شركة الاتحادرام الله، المركز الرئيسي

8 الرمال، شارع الوحدة, عمارة غازي الشوا غزة 

عدد الموظفين 2018 عدد الموظفين 2019المؤهل العلمي

43ماجستير

2516بكالوريوس

21دبلوم

45 ثانوية عامة 

34 قبل الثانوية 

3829المجموع

 الاسم المنصب

خالد محمد السبعاويالرئيس التنفيذي

أيمن سامي دحبورمدير التدقيق الداخلي

أمجد حسني العطاريمدير الدائرة الهندسية

شادي نبيل عمرالمدير المالي

فهمي زياد الحموريمدير المبيعات

حنان مجدي أبو ثريامدير التسويق وتكنولوجيا المعلومات

الموظفون

الإدارة التنفيذية 

اجتماعات مجلس الإدارة عام 2019 

مكان الاجتماعتاريخ الاجتماع

رام الله واتصال مرئي106/02/2019

رام الله / المقر الرئيسي للشركة228/03/2019

رام الله / المقر الرئيسي للشركة314/07/2019

بالتمرير426/12/2019

الأسهم كما في الجنسيةالمنصباسم العضوالرقم
31/12/2019

الأسهم كما في 
31/12/2018

 886,004  886,004 كنديرئيس مجلس الادارةد. محمد السبعاوي1

 258,431  260,965 كندينائب رئيس مجلس الادارة م. خالد السبعاوي2

3

المجموعة الأهلية للتأمين

ويمثلها / أ. ناهد القيشاوي

 3,200,000  3,200,000 فلسطينيةعضو

 1,840,000  1,840,000 كنديشخصي

4

شركة سكاي لاين المساهمة الخصوصية

ويمثلها / أ. عايد السبعاوي

 3,200,000  3,200,000 فلسطينيةعضو

 100,000  100,000 كنديشخصي

5

الشركة المتحدة للتسويق والخدمات

ويمثلها / م. بشار العزة

 3,200,000  3,200,000 فلسطينيةعضو

 -    -   فلسطينيشخصي

6

شركة اونتاريو للتطوير التكنولوجي

ويمثلها / أ. داود القواسمي *

 2,984,600  3,026,977 فلسطينيةعضو

 248,700  519,480 فلسطينيشخصي

حصص أعضاء مجلس الإدارة من الأسهم     
كما في 31 كانون الأول 2019   

*  انتهت عضوية السيد داود القواسمي بتاريخ 26/12/2019 
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كبار مساهمي شركة الاتحاد
كما في 31 كانون الأول 2019   

العنوان  اسم المساهم 
2019                2018                

عدد
 الأسهم 

نسبة 
الأسهم 

عدد
 الأسهم 

نسبة 
الأسهم 

%3,200,00010.00 %3,200,00010.00  رام الله  شركة المجوعة الأهلية للتأمين 1

2 General Mediterranean Holding )GMH(  3,200,00010.00 %3,200,00010.00  لندن%

%3,200,00010.00 %3,200,00010.00  رام الله  الشركة الأهلية للعقار والاستثمار 3

%3,200,00010.00 %3,200,00010.00  رام الله  الشركة المتحدة للتسويق والخدمات 4

%3,200,00010.00 %3,200,00010.00  رام الله  شركة سكاي لاين المساهمة الخصوصية 5

%2,984,6009.33 %3,026,9779.46  رام الله  شركة اونتاريو للتطوير التكنولوجي 6

%1,995,2596.24 %2,026,3096.33  لندن  م. كريم العقابي 7

%1,840,0005.75 %1,840,0005.75  رام الله  أ. ناهد القيشاوي 8

%886,0042.77 %886,0042.77  رام الله  د. محمد السبعاوي 9

%800,0002.50 %800,0002.50  لندن  أ. نظمي اوجي 10

%248,7000.78 %519,4801.62  رام الله  أ. داود القواسمي 11

%570,0001.78 %505,0001.58  غزة  أ. سمير الدباغ 12

%258,4310.81 %260,9650.82  كندا  م. خالد السبعاوي 13

%25,582,99479.95 %25,864,73580.83 إجمالي عدد الأسهم 

1,314 1,241 عدد المساهمين في نهاية العام 

نسبة المساهمةعدد الأسهم 2018عدد الأسهم 2019الشركة

%4,000,00010.00 5,400,000 شركة المجموعة الأهلية للتأمين

%1,077,5330.041 1,077,533 شركة منازل العقارية - أبو ظبي

مساهمة شركة الاتحاد في شركات أخرى    

نشاط التداول على أسهم الشركة خلال العام 2019

التغير عن 2018ملاحظاتالترتيبالقيمة / النسبةالتداول في عام 2019

%7.69%2.134 من إجمالي التداول13 3,047,581 عدد الأسهم المتداولة

%30.40%0.777 من إجمالي التداول17 2,127,986 قيمة الأسهم المتداولة )دولار أمريكي(

%2.20-%3.194 من إجمالي عدد الصفقات10 935 عدد الصفقات المنفذة

%7.73معدل الدوران للشركات : %127.33 %9.52معدل دوران السهم )%(

%30.71%74.39 من إجمالي الجلسات10 183 عدد الجلسات التي تداول فيها سهم الشركة

 القيمة السوقية للشركة )دولار أمريكي(
كما في 31/12/2019

%6.67%0.55 من إجمالي القيمة السوقية27 20,480,000 

)Free Float( 5.21معدل الأسهم الحرة للشركات :  %2836.68 %24.87نسبة الأسهم الحرة%

%5.56-%1.23 من إجمالي عدد المساهمين17 1,241 عدد المساهمين كما في 31/12/2019 

نسبة التغيرسعر الإغلاق 2018سعر الإغلاق 2019أدنى سعر تداول 2019أعلى سعر تداول 2019

$0.79$0.59$0.64 $0.60 6.67%

نسبة الأسهمعدد الأسهمعدد المساهمينالفئـــة

%2,9900.01 56 فأقل  100 

 101  500 210 64,9870.20%

 501  1,000 363 291,2700.91%

 1,001  5,000 400 930,9852.91%

 5,001  10,000 69 528,9331.65%

 10,001  50,000 111 2,421,8627.57%

 50,001  100,000 13 976,9503.05%

%26,782,02383.69 19 فأكثر  100,001

%32,000,000100.00 1241المجموع الكلي

عدد مساهمي الشركة حسب فئات الأسهم التي يملكونها    
كما في 31 كانون الأول 2019 

التصويت من قبل فئة من فئات الأوراق المالية
لا توجد أي مسائل تم طرحها أو إحالتها للتصويت عليها من قبل أي فئة من فئات الأوراق المالية.
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المسؤولية الاجتماعية 
التنمية  مجال  في  بارزاً  ريادياً  دوراً  والاستثمار  للإعمار  الاتحاد  شركة  لعبت  طابو،  مشروع  إطلاق  من  الماضية  التسع  السنوات  مدى  على 
المجتمعية والحضرية، فمن خلال توفير خدمات البنية التحتية التي تُشكل أساس التطوير المستدام في المناطق الواقعة خارج نطاق المدن 
الرئيسية، ساهمت الشركة في خلق حقائق جديدة على الأرض، وتهيئة البيئة المناسبة لإنشاء مجتمعات عصرية ومزدهرة في تلك المناطق، 
دون الاعتماد على مساعدات المانحين الدوليين، إضافة إلى الدور الوطني الكبير الذي يلعبه مشروع طابو، والمتمثل في توسيع نطاق الملكية 
للأراضي الفلسطينية وحمايتها من الاستيطان، وتثبيت وجود الإنسان الفلسطيني عليها، من خلال استخراج سندات الملكية والقيام بعمليات 

الإعمار والبناء على هذه الأراضي.

وتحقيقاً لغايات الشركة في تقديم المزيد من الخدمات التي من شأنها أن تساعد زبائنها في تطوير قطع أراضيهم، وزيادة قيمتها التقديرية 
والاستثمارية، فقد أقر مجلس إدارة الشركة، خلال العام 2019، تغطية التكلفة الإجمالية لأعمال شق الطرق وتعبيدها في مخططات كفر عين 

التابعة لمشروع “طابو” البالغة قيمتها نصف مليون دولار أمريكي.

الالتزام بقواعد الحوكمة 
تم إقرار مدونة حوكمة الشركات من قبل هيئة سوق رأس المال الفلسطينية في نهاية العام 2009، وترحب شركة الاتحاد للإعمار والاستثمار 
بهذه الخطوة الإيجابية نحو زيادة الشفافية، التي من شأنها أن تعزز من مكانة الشركات المساهمة العامة والمدرجة في بورصة فلسطين، 

وتسعى الشركة إلى الاستفادة من دليل الحوكمة الذي من شأنه تنظيم العلاقة ما بين مجلس الإدارة، والإدارة التنفيذية، والمساهمين.

تقوم الشركة، بشكل دوري، وبما ينسجم مع القانون والنظام الداخلي، بالإفصاح عن أسماء أكبر سبعة عشر مساهماً الذين تتراوح نسبة 
مساهمتهم بين 0.75% و10%، والموضح تحت بند كبار مساهمي شركة الاتحاد للإعمار والاستثمار.

مراقب  بحضور  وتعقد  الديمقراطية،  روح  ضمن  للتصويت  العامة  والهيئة  الإدارة  مجلس  اجتماعات  في  المطروحة  المواضيع  كافة  تخضع 
الشركات، وممثلٍ عن كل من بورصة فلسطين وهيئة سوق رأس المال الفلسطينية.

رواتب ومكافآت أعضاء مجلس الإدارة والإدارة التنفيذية 2019
رواتب خلال العام:   $432,085 

مكافآت خلال العام:  $185,623   

اللجان المنبثقة عن مجلس الإدارة
لجنة الاستثمار  	 
لجنة العلاقات العامة والتسويق   	 
لجنة الحوكمة والتدقيق   	 

الوضع التنافسي للشركة
تعتبر شركة الاتحاد للإعمار والاستثمار من أولى الشركات التي قامت بتنفيذ مشاريع ضخمة )ضواحٍ ومجمعات سكنية( بأعلى المواصفات 

والمعايير العالمية؛ من أحدثها مشروع الماصيون جاردنز السكني الذي تم إطلاقه خلال العام 2016، إضافةً إلى مشروعها المنفرد والمتميز 
“طابو” الذي ترك بصمة واضحة في المجتمع الفلسطيني، ما شجع الشركة على الامتداد والتوسع في هذا المشروع، من خلال مواصلة 

شراء مئات الدونمات من الأراضي الجميلة الواقعة خارج نطاق المدن الفلسطينية، وتكثيف العمل على إعادة تنظيمها في مخططات هيكلية 
وإفرازها وتطويبها وتمليكها للفلسطينيين بأسعار معقولة، إضافة إلى إعمارها وتجميلها وإمدادها بخدمات البنية التحتية، وخلق تجمعات 

سكنية نموذجية فيها.  وتستهدف شركة الاتحاد للإعمار والاستثمار، بمشاريعها التطويرية وخدماتها النوعية، أبناء الشعب الفلسطيني كافة، 
داخل الوطن وخارجه.

العمليات غير المتكررة 
لا يوجد أي أثر مالي لعمليات ذات طبيعة غير متكررة حدثت خلال السنة المالية، ولا تدخل ضمن نشاط الشركة الرئيسي.

الإجراءات القانونية والقضايا 
لا يوجد لها أي تأثير مادي على مركز الشركة.

آلية إيصال المعلومات للمساهمين
يتم توجيه دعوات إلى جميع المساهمين لحضور اجتماع الجمعية العامة العادي على عناوينهم بالوسائل التالية: البريد، الفاكس، تسليم باليد، 
وذلك قبل انعقاد الهيئة العامة بمدة أقلها 15 يوماً، كما يتم الإعلان في الصحف المحلية، وذلك قبل أسبوع من موعد اجتماع الجمعية العامة.  
الرئيسي للشركة، ويتم نشر الدعوة والتقرير السنوي على الموقع الإلكتروني  المركز  التقرير السنوي لدى قسم المساهمين في  يتم وضع 

www.uci.ps :الخاص بالشركة

السيطرة على الشركة

لا توجد حسب معلوماتنا أي نوايا سيطرة على الشركة من قبل أيٍّ من مساهمي الشركة.

الاختلاف بين البيانات المالية المدققة والأولية
لا يوجد أي اختلاف جوهري بين الإفصاح الأولي والبيانات المالية المدققة.

المخاطر
لا توجد مخاطر ماثلة من الممكن أن تتعرض لها الشركة خلال السنة المالية اللاحقة، التي من شأنها التأثير المادي على الشركة.

قرارات ذات أثر مادي
لا توجد أي قرارات صادرة عن السلطات التنفيذية أو القضائية أو التشريعية أو عن المنظمات الدولية، أو أي جهات أخرى، بحيث يكون لهذه القرارات 

أيُّ تأثير مادي على عمل الشركة، أو منتجاتها، أو قدرتها التنافسية، أو قدرتها على الاستمرارية.
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المبالغ بالدولار الأمريكي

نسبة التغير20192018أهم المؤشرات والنسب المالية

%55.28-%6.02%2.69حصة السهم من صافي الربح )دولار(

%17.23-1.84 1.52 نسبة التداول )السيولة( )مرة(

%2.94-1.28 1.24 القيمة الدفترية للسهم )دولار(

%0.479.89 0.51 القيمة السوقية إلى القيمة الدفترية )مرة(

%63.12-%3.9%1.4العائد إلى مجموع الموجودات

%53.93-%4.7%2.2العائد على حقوق الملكية

%19.94-%83.1%66.6حقوق الملكية / مجموع الموجودات

%147.69%20.3%50.2المطلوبات / حقوق الملكية

%6,336,9893.68 6,569,901 رأس المال العامل )دولار(

الأداء المالي لشركة الاتحاد للإعمار والاستثمار في عام 2019

أهم المؤشرات والنسب المالية لعامي 2018 و2019    

نسبة التغير20192018أهم بنود بيان الدخل الشامل

%38.97-3,246,135 1,981,027 الإيرادات

%15.16-1,319,576 1,119,530 المصاريف )تشمل ضريبة الدخل(

%55.28-1,926,559 861,497 ربح العام

نسبة التغير20192018أهم بنود بيان المركز المالي

%13,920,59238.08 19,221,659 مجموع الموجودات المتداولة

%7,583,60366.83 12,651,758 مجموع المطلوبات المتداولة

%49,343,78121.24 59,824,480 مجموع الموجودات

%8,322,007140.41 20,007,341 مجموع المطلوبات

%14.49-9,511,688 8,133,185 الاحتياطات والأرباح المدورة

%2.94-41,021,774 39,817,139 مجموع حقوق الملكية

ومن المؤشرات المالية أعلاه نلاحظ أن الشركة تحافظ على هيكل رأس مال متحفظ نسبياً وذلك من أجل المحافظة على المرونة 
المالية اللازمة لاستغلال فرص استثمارية مستقبلية، وتظهر البيانات المالية قوة الشركة وملاءتها المالية وهذا يوفر الاستقرار 

للمساهمين وكذلك للمتعاملين مع الشركة من موردين ومقاولين ومؤسسات مالية وموظفين.

المستشارون القانونيون

العنوانالجهة

مكتب رائد عبد الحميد للاستشارات 
القانونية

شارع النهضة, عمارة البكري، الطابق الثالث 
رام الله

هاتف : 02-2954404

شارع النزهة, برج رام الله التجاري، الطابق الثالث إتقان للخدمات الاستشارية
رام الله

هاتف : 02-2986444

مدققو الحسابات
السادة طلال أبو غزالة وشركاه

شارع النزهة، بناية البرج الأخضر، الطابق الثالث، بجانب مكتبة رام الله – رام الله – فلسطين.
صندوق البريد : 3800

الهاتف : 298.8220 2 972 +
الفاكس : 298.8219 2 972 +

tagco.ramallah@tagi.com : البريد الإلكتروني
 www.tagorg.com : الموقع الإلكتروني
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تقرير مدقق الحسابات المستقل 
والبيانات المالية 

للسنة المالية المنتهية في 31 كانون الأول 2019

طلال أبو غزالة وشركاه
“محاسبون قانونيون”

شركة الاتحاد للإعمار والاستثمار 
المسـاهمة العامة المحـدودة

القوائم المالية 
كما في 31 كانون الأول 2019
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17 شارع نزار قباني
الماصيون - رام الله - فلسطين

ص.ب. 4029
هاتف 970.2.297.4992/3/4+

فاكس 970.2.297.4977+
www.uci.ps موقع إلكتروني
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